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بيان مدير الصندوق 
"AMCREIT"أو"الصندوق )"ريتكابيتالالمالصندوق وأنشطةأداءعنتقريرهتقديمالصندوق مديريسر  

.2025ديسمبر31فيالمنتهيةالماليةللسنة"(المجموعة"بـمجتمعينإليهمايشار)التابعةوشركته

السوق وسياقعامةنظرة

اعبارتفاتسمتديناميكيةكليةاقتصاديةبيئةضمنالعملAMCREITصندوق واصل،2025عامخلال
اليقيندمعحالةتصاعدإلىإضافةالضريبية،الأطروتطورالتضخمية،والضغوطالفائدة،أسعارمستويات

المتحدةربيةالعالإماراتدولةفيالدفاعيةالعقاراتلقطاعاتالجوهريةالأسسظلتفقدذلك،مع.الجيوسياسي
استدامةإلىةإضافالقطاع،تطويردعمإلىالراميةالحكوميةالمبادراتواستمرارالسكاني،بالنمومدعومةمتينة،
.الأساسيةالاجتماعيةالتحتيةالبنيةعلىالطلب

الأسسوتعزيزالدخل،استقرارعلىالحفاظعلىالتركيزالصندوق مديرواصلالمعطيات،هذهظلوفي
الأجلطويلةةالاستراتيجيمعتتماشىإيجابيتراكميأثرذاتاستحواذعملياتوتنفيذللمحفظة،الجوهرية
.للصندوق 

الماليوالأداءالمحفظة

فيرئيسيبشكلتتركزللدخلالمدرةالأصولمنمحفظةعلىالمجموعةحافظت،2025ديسمبر31فيكما
ظلت.صندوق للالدفاعيةالاستثماريةالاستراتيجيةمعيتماشىبماوذلكالصحية،والرعايةالتعليمقطاعي

إيجارمدةمتوسطمع،%100نحوالإشغالمعدلبلغحيثللغاية،مرتفعةإشغالبمستوياتتتمتعالمحفظة
.المستقبليةالنقديةالتدفقاتواستقراروضوحيدعمالذيالأمرعاما،16يقاربمنتهيةغيرمرجحة

رأسزيادةعمليةاستكماليعكسممادرهم،مليار1.4علىيزيدماالعامنهايةفيكماالأصولإجماليبلغ
.2025عامخلالللدخلمدرالصحيةالرعايةقطاعفيأصلعلىوالاستحواذالمال

.إماراتثلاثفيموزعةللدخلمدرةأصولسبعةالمحفظةتضمنت

بنحوالعقاراتمندخلوصافيدرهم،مليون 92.1تقاربإجماليةإيجاريةإيراداتالعامخلالالصندوق حقق
.درهممليون 64.5بنحوالضرائبقبلودخلادرهم،مليون 84.2تقاربتشغيليةوأرباحدرهم،مليون 89.8

المتعلقةالمصرفيةتالتسهيلاتمويلإعادةفيالنجاحبعدالاقتراضتكاليففيانخفاضاالتمويلتكاليفعكست
ماليةرافعةمستوى على2025ديسمبر31فيكماالصندوق حافظ.كوليجوكنتالشعلةمدارسبأصول

وذلك،%47.3القيمةإلىالقرضنسبةبلغتفيمادرهم،مليون 468القروضإجماليبلغحيثحصيف،
.بهاالمعمولالتنظيميةالحدودضمن

مماللوحدة،درهم1.14يعادلبمادرهم،مليون 797نحو2025ديسمبر31فيكماالأصولقيمةصافيبلغ
مبينهولماقاوفوذلكوالتقييم،بالتمويلالمرتبطةوالتغيراتالمال،رأسزيادةوأنشطةالمحفظة،أداءيعكس

.المدققةالماليةالبياناتفيتفصيلا

والاستحواذالمالرأسزيادةأنشطة

بموجبهمتلوحداته،لاحقاعاماطرحاالصندوق أكملبه،الخاصةالنمولاستراتيجيةووفقا،2025أغسطسفي
إجماليرفعمماللوحدة،درهم1.1بسعرإضافيةوحدةمليون 187إصدارخلالمندرهمملايين206جمع
الطرحمتحصلاتتخصيصتم.درهممليون 736إلى(الإصدارعلاوةذلكفيبما)الوحداتحملةمالرأس
.الصندوق محفظةنمودعمإلىتهدفاستحواذعملياتلتمويلللوحداتاللاحقالعام

إمنإمستشفىهماللدخلمدرينعقاريينأصلينعلىالاستحواذعملية2025سبتمبرفيالصندوق استكمل
عقدإلىويالرسيإمإنمستشفىأصليستند.(”الأصول“بـمجتمعينإليهماويشار)هاوسوفالكون رويالسي

دبي،،للاستثماردبيمجمعفيكائنةأرضقطعةعلىالأصولتقع.المشغلةالجهةمعالأجلطويلإيجار
73نحوتبلغيةمتبقمدةمعالأجل،طويلةانتفاعحقاتفاقيةبموجبشغلهاويتمالمتحدة،العربيةالإماراتدولة
.الأرضإيجارعقدمدةمنعاما
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انكشافتعزيزفيالاستحواذعمليةوأسهمت.درهممليون 355نحوالاستحواذلعمليةالمقابلقيمةإجماليبلغ
عقاركانحينفيالأجل،طويلبعقدمؤجرمستشفىأصلخلالمنالصحيةالرعايةقطاععلىالصندوق 

.المكاتبمستأجري منمتنوعةلمجموعةالاستحواذتاريخعندبالكاملمؤجراهاوسفالكون 

الوحداتحملةوعوائدالتوزيعات

توزيعفينتظممسجلعلىالحفاظالمجموعةواصلتدخل،تحقيقعلىالمرتكزالاستثماري تفويضهامعاتساقا
بواقع)درهممليون 20.5بقيمةنهائيةأرباحبتوزيعالصندوق قام،2025أبريلفي.2025عامخلالالأرباح

،2024عامخلالسدادهاتمالتيالمرحليةالتوزيعاتمعبالاقتران.2024الماليةالسنةعن(للوحدةفلس4.0
.للصندوق المستهدفالعائدمعيتماشىبما،%7يقاربسنوي عائدتحقيقعنذلكأسفرفقد

3.75)درهممليون 19.3بقيمةمرحليةأرباحتوزيعخلالمنالنهجهذا2025عامخلالالصندوق واصل
استكمالقبلوذلك،2025يوليوفيسدادهاتموالتي،2025يونيو30فيالمنتهيةالفترةعن(للوحدةفلس

فالكون ورويالسيإمإنمستشفىعلىالاستحواذعنالناتجالدخلأنمنالرغمعلى.المالرأسزيادةعملية
تحقيقمنقالصندوتمكنفقدالعام،منالأخيرالربعخلالإلاإيجابيتراكميأثرتحقيقفييبدألمهاوس
ومستوى السوق ظروفمراعاةمعالصندوق،مديريتوقع.2025فيبأكملهالعاممستوى علىقويةربحية

.2025الماليةللسنة%7البالغالتوزيعاتمستهدفتجاوزمنالصندوق يتمكنأنالأداء،

والامتثالالمخاطروإدارةالحوكمة

31فيالمنتهيةسنةالخلالالصندوق مديرنهجفيأساسيتينركيزتينالتنظيميوالامتثالالرشيدةالحوكمةظلت
المعروفة)سلعوالالماليةالأوراقهيئةلدىبهاالمعمولوالأنظمةللوائحوفقاالصندوق تشغيلتم.2025ديسمبر

لجنةشرافإتحتوذلكلديه،المعتمدالحوكمةوإطارالصندوق،تأسيسووثائق،(المالسوق هيئةباسمحاليا
تمثحيعلاقة،ذيطرفمعكمعاملةالأصولعلىالاستحواذعمليةتصنيفتموقد.والرقابةالاستثمار
للصندوق ةوالرقابالاستثمارلجنةموافقةذلكفيبمااللازمة،الموافقاتجميععلىالحصولبعداستكمالها

هيئةائحللووفقاوذلكالأصول،حسبالمنعقدالسنوي العموميةالجمعيةاجتماعخلالالوحداتحملةوموافقة
معمعاملاتوالوالتمويلبالاستثمارالمتعلقةالجوهريةالمسائلخضعت.الصلةذاتوالسلعالماليةالأوراق

مديرظحاف.بهاالمعمولالتنظيميةالمتطلباتمعيتوافقبماراسخةاعتمادلإجراءاتالعلاقةذاتالأطراف
قييموالتوالتمويلالاستثمارمخاطرمجالاتمختلفعبرالمخاطرإدارةفيمنضبطنهجعلىالصندوق 
.التشغيليةوالمخاطر

شركةقبلمننوي وسسنوي نصفأساسعلىللمجموعةالاستثماريةالعقاراتتقييمتمالصندوق،للوائحامتثالا
CBRE Dubai LLC،للمعاييرقاوفوذلكالعقاري،التنظيممؤسسةلدىمسجلمستقلتقييمخبيربصفتها

لإعدادالدوليةمعاييرالمتطلباتمعيتماشىوبماالقانونيينللمساحينالملكيالمعهدعنالصادرةللتقييمالعالمية
إعادةعنناتجةمحققةغيرأرباحا2025ديسمبر31مناعتباراالصندوق سجل.الصلةذاتالماليةالتقارير

قريرتإلىاستناداحديثا،عليهاالمستحوذوالأصولالقائمةالأصولعنوذلكدرهم،مليون 13بقيمةالتقييم
.م.م.ذدبيإيآربيسيشركةعنالصادرالتقييم

المستقبليةالنظرة

AMCلصندوق المستقبليةالآفاقبشأنبحذرمتفائلاالصندوق مديريظلالمستقبل،إلىبالنظر REIT،فعلى
علىلصندوق اتركيزفإنالعالمية،الكليةالاقتصاديةبالظروفالمرتبطةالتحدياتاستمراراحتمالمنالرغم

قدرتهمنيعزز،النقديةالتدفقاتبشأنالرؤيةووضوحالأجل،طويلةبعقودالمؤجرةوالأصولالدفاعية،القطاعات
تراكميرأثذاتانتقائيةنموفرصلاقتناصالسعيالصندوق مديرسيواصل.السوق تقلباتمواجهةعلى

المخاطر،والمالرأسإدارةفيمنضبطنهجعلىوالحفاظالقائمة،للمحفظةالفعالةالإدارةجانبإلىإيجابي،
.الوحداتلحملةالأجلطويلةمستدامةعوائدتحقيقبهدفوذلك

فيجسانجاى

التنفيذيالرئيسنائب

ش،م،خكابيتالالمال
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تقرير لجنة الاستثمار والرقابة
نا ديسمبر31فيتهيةالمنالسنةعن"(الصندوق )"ريتكابيتالالمالصندوق بشأنوالرقابةالاستثمارللجنةالخامسالتقريرنقدمأنيسر 

2025.

.صندوق الومديرالصندوق أنشطةعلىالمستقلةالرقابةوتوفيرالحوكمةمعاييرتعزيزفيدورهاأداء2025عامخلالاللجنةواصلت
مديرمنالمقدمةالموضوعاتفيوالنظرالصندوق شؤون لمراجعة2025عامخلالاجتماعاتعدةمسؤولياتها،إطارفياللجنةعقدت

.والحوكمةوالتمويلالاستثماربأنشطةيتعلقفيماالصندوق 

لمخاطر،اومستوى المالرأسوهيكلالماليةوالنتائجالمحفظةأداءذلكفيبماالصندوق،أداءبمراجعةاللجنةقامتذلك،إلىإضافة
بهاالموصىالأرباحبتوزيعاتالمتعلقةالموضوعاتكذلكاللجنةاستعرضت.للصندوق التابعةللدخلالمدرةالأصولمتانةاستمرارولاحظت

للمتطلباتووفقاخل،الدتحقيقعلىالمرتكزالاستثماري الصندوق تفويضمعيتماشىبماعليهابالموافقةوقامتالصندوق،مديرقبلمن
.الصلةذاتالتنظيمية

علىوالاستحواذوق،الصندبهاقامالتيالمالرأسزيادةذلكفيبماالجوهرية،الاستراتيجيةالمسائلمنعددعلىووافقتفياللجنةنظرت
معكمعاملةواذالاستحهذاتصنيفتم.للاستثماردبيمجمعفيالواقعةالتجاري والقطاعالصحيةالرعايةقطاعيفيللدخلمدرةأصول
الامتثالومدى،الصفقةوهيكلللعملية،التجاريةالأسسذلكفيبماتفصيلية،بصورةبمراجعتهاللجنةقامتحيثعلاقة،ذيطرف

اجتماعخلالهعليللموافقةالوحداتحملةعلىلاحقاوعرضهاعتمادهقبلوذلكبها،المعمولالحوكمةومتطلباتالتنظيميةللمتطلبات
.الأصولحسبالمنعقدالعموميةالجمعية

الاعتبارفيالأخذمعية،المصرفالتسهيلاتبعضتمويلإعادةعلىووافقتالتمويل،بترتيباتالمتعلقةالمستجداتكذلكاللجنةاستعرضت
ضمنلعملاواصلالصندوق أنإلىاللجنةأشارت.المخاطروملفالصندوق استراتيجيةعلىالسائدةالكليةالاقتصاديةالظروفأثر

.العامخلالاللجنةتشكيلعلىتغييرأييطرألم.المعتمدالحوكمةلإطارووفقابهاالمعمولالتنظيميةالحدود

السنةخلالقلقالتستدعيمسائلأياللجنةتحددلمالصندوق،مديرقبلمنإدارتهوطريقةالصندوق لأنشطةالشاملةمراجعتهاإطارفي
.2025ديسمبر31فيالمنتهية

سعادة حسين لوتاه
الرئيس

أعضاء لجنة الاستثمار والرقابة

اهسعادة حسين لوت
الرئيس

خالد بن كلبان
عضو

مهدي الفردان. د
عضو

محمد الكتبي
عضو

فيصل الخزرجي
عضو
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2025لمحة موجزة عن السنة المالية 

السنة المالية 

2025

السنة المالية 

2024

مليون درهم66.9

مليون درهم92.1

مليون درهم1,358.7

مليون درهم993.0

مليون درهم51.4

مليون درهم37.5

2025مارس
لعامةالنهائيالأرباحتوزيعاتعنالإعلانتم

مليون 20.55بلغتإجماليةبقيمة2024
تميالتالمرحليةالتوزيعاتوبإضافةدرهم،
إجماليبلغ،2024أغسطسفيدفعها

مليون 39.98نحوالسنويةالأرباحتوزيعات
يعكسبما،(للوحدةفلس7.0بواقع)درهم
المالرأسعلى%7.0بنسبةسنوياعائدا

.الأولويةحقوق إصداربعدالمعزز

2025يوليو
احأربتوزيععنالصندوق أعلن

عاممنالأولللنصفمرحلية
مليون 19.27بقيمة2025

بما،(للوحدةفلس3.75)درهم
بنسبةسنوياعائدايعكس
مليون 15.42بـمقارنة،7.5%
عامالمنذاتهاالفترةخلالدرهم

.السابق

2025أغسطس
لاحقاعاماطرحاالصندوق استكمل

206جمعفيخلالهمننجحللوحدات،
يإجمالزيادةفيأسهمممادرهم،ملايين

علىيزيدماإلىالوحداتحملةمالرأس
علاوةذلكفيبما)درهممليون 736

متحصلاتتخصيصتم.(الإصدار
درمأصلعلىالاستحواذلتمويلالطرح
.الصحيةالرعايةقطاعفيللدخل

2025سبتمبر
مإإنمستشفىعلىالصندوق استحوذ

وهوللاستثمار،دبيمجمعفيرويالسي
إلى،التخصصاتمتعددةشاملةمنشأة
إلىأدىمماهاوس،فالكون عقارجانب
إلىالمدارةالأصولقيمةإجماليزيادة
بدءمعدرهم،مليار1.36منأكثر

عمليةعنالناتجالدخلاحتساب
عامنمالرابعالربعمناعتباراالاستحواذ

2025.

(تابع)2025سبتمبر
تحالفإلىجديدةبنوكانضمام

نتأميفيالصندوق ونجاحالمقرضين،
ليةعمضمنالربحمعدلاتفيتخفيض

قيمةبالإسلاميةالتسهيلاتتمويلإعادة
ولبأصوالمتعلقةدرهممليون 367تقارب

.الشعلةومدارسكنتكلية

أصول 7

بنسبةإشغال 100%

ةالصافيالأرضمساحة 2.4مليون قدم مربع 

المتبقيةالمدةمتوسط
منأكثرالمرجحللإيجار عاما16

إجمالي الأصول مليون درهم1,464.3

القيمة الصافية 
للأصول مليون درهم797.3

اريةالعقارات الاستثم مليون درهم 1,358.7

العائد على رأس مال
حملة الوحدات  8.0%

نسبة القرض إلى
*  القيمة 47.3%

تشمل نسبة القرض إلى القيمة القروض المصرفية والأرصدة المستحقة لطرف ذي علاقة* 
الربح قبل إعادة تقييم العقارات الاستثمارية** 

التغيّر السنوي 
37.7%

إيرادات الإيجار

37.0%
الربح قبل إعادة 

**  التقييم

36.8%
عقارات استثمارية

السنة المالية 

2025

السنة المالية 

2024

السنة المالية 

2025

السنة المالية 

2024

2025لمحة موجزة عن السنة المالية 

2025
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المراجعة الاستراتيجية

العقاريةالأصولمنمتنوعةمحفظةفييستثمرمغلقعقاري استثمارصندوق الصندوق يعد
خليجي،الالتعاون مجلسودولالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالماليةوالأوراقللدخلالمدرة

.المنطقةخارجأخرى أسواقإلىبالإضافة

المدىعلىيةقوبأسستتمتعأصولفئةفيالاستثمارفرصةللمستثمرينالصندوق يتيح
.القوي الأداءذاتالقطاعاتعلىتركزاستراتيجيةخلالمنالطويل،

الماليدبيسوق فيمدرجعقاري استثمارصندوق أول ريتكابيتالالمالعنموجزةلمحة
ريتكابيتالالمال الصندوق اسم

.خ.م.شكابيتالالمال الصندوق مدير

العربيةالإماراتزايد،الشيخشارعجيت،برج901،48رقممكتب
المتحدة الصندوق عنوان

عاما99لمدةتأسيسهتم الصندوق مدة

نموعدلبمتتمتعقطاعاتفيللدخلمدر ةعقاراتعلىالاستحواذ
والصناعةالصحيةوالرعايةالتعليممثلمرتفع

اتالإمارفيوخارجيةداخليةأصولعلىالاستحواذعلىالقدرة
.ةدوليأصولعلىالاستحواذفيمرونةمعالمتحدة،العربية

وعقودالمرتفعةالإشغالمعدلاتذاتالأصولعلىالتركيز
.الفرديةالإيجار

الجيدةالائتمانيةالملاءةذوي منالمستأجريناستهداف

المستأجرينمعالأجلطويلةإيجارعقودإبرام.

متوازنةهيكلةخلالمنمستقردخلتدفقضمان.

وتعزيزاطرالمختقليلبهدفالثلاثيالصافيالإيجارعقودتنفيذ
.التكاليفكفاءة

خصائص
الاستثمار

واضحةتمعاملاهياكلعلىوتعتمدتنافسيادخلاتحققمتنوعةمحفظةبناءيستهدف
.ومحددة

لحافوسجلخبرةذوبفريقيتمتعمرموق استثمارمديرالصندوق إدارةيتولى
.بالإنجازات

طويلةارإيجعقودخلالمنوالصناعةالصحيةوالرعايةالتعليمقطاعاتفيالاستثمار
.الأجل

.المستوى رفيعيخارجيينومدققينمستشارينبدعميحظى
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التطور
الأحداثلأبرزملخص

الإدراج، زيادة رأس المال، وعمليات الاستحواذ

2020ديسمبر 

تم إدراج الصندوق في 
سوق دبي المالي كأول 
ي صندوق استثماري عقار

مدرج، حيث نجح في جمع
مليون 350رأس مال قدره 

.درهم

2025سبتمبر 2025أغسطس 2024يونيو 2024إبريل 2023فبراير 2021نوفمبر 2021يناير 

2026مارس 2025يونيو 2025مارس 2024أغسطس 2024مارس 2023أغسطس 2023مارس 2022سبتمبر 

ن الاستحواذ على الأصلي
:الأول والثاني في عجمان

مدرسة الشعلة •
الخاصة 

مدرسة الشعلة •
الأمريكية 

ن الاستحواذ على الأصلي
:ارقةالثالث والرابع في الش

ويسجرينمدرسة •
( مويلح)

ويسجرينمدرسة •
(  القرائن)

استكمال طرح حقوق 
180جمع –الإصدار 

.مليون درهم

الاستحواذ على الأصل 
كنت كوليج –الخامس 

دبي من خلال الاستحواذ
على حصة % 100بنسبة 

يشن الملكية في شركة كارن
.م.م.للتعليم ذ

استكمال الطرح العام 
اللاحق للوحدات، والذي 

206نتج عنه جمع نحو 
.ملايين درهم 

ى الاستحواذ على مستشف
إن إم سي رويال في 

مجمع دبي للاستثمار، 
وهو منشأة شاملة متعددة
التخصصات، إلى جانب

.عقار فالكون هاوس

ى استحوذت على مستشف
NMC دبي"الملكي في

، وهو مرفق"للاستثمار
ت، شامل متعدد التخصصا

فالكون "إلى جانب 
".هاوس

الإعلان عن أول توزيعات
2022أرباح مرحلية لعام 

لحملة الوحدات بواقع 
.فلس للوحدة2.50

عائد سنوي بنسبة 
5.0.%

الإعلان عن توزيعات 
الأرباح النهائية لعام 

لحملة الوحدات 2022
.فلس للوحدة2.75بواقع 

عائد سنوي بنسبة 
5.5.%

الإعلان عن توزيعات 
2023أرباح مرحلية لعام 

لحملة الوحدات بواقع 
.فلس للوحدة3.50

عائد سنوي بنسبة 
7.0.%

الإعلان عن توزيعات 
الأرباح النهائية لعام 

لحملة الوحدات 2023
.فلس للوحدة3.50بواقع 

عائد السنة المالية 
%.7.0بنسبة 2023

الإعلان عن توزيعات 
2024أرباح مرحلية لعام 

لحملة الوحدات بواقع 
فلس للوحدة على3.00

.رأس المال بعد الزيادة
عائد سنوي بنسبة 

6.0.%

الإعلان عن توزيعات 
ة الأرباح النهائية للسن

لحملة 2024المالية 
فلس 4.00الوحدات بواقع 

.للوحدة
عائد السنة المالية 

%.8.0بنسبة 2024

الإعلان عن توزيعات 
2025أرباح مرحلية لعام 

لحملة الوحدات بواقع 
.فلس للوحدة3.75

عائد سنوي بنسبة 
7.5.%

الإعلان عن توزيعات 
ة الأرباح النهائية للسن

لحملة 2025المالية 
فلس 3.75الوحدات بواقع 

.للوحدة
عائد السنة المالية 

%.7.5بنسبة 2025

توزيع الأرباح

.%7.5متوسط  .%7.0متوسط  .%7.0متوسط  .%5.3متوسط 
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ملخص المحفظة

ايةالرعقطاعفيواحدوأصلتعليميةأصولبخمسةالصندوقاحتفظ،2025ديسمبر31مناعتبارا

:التاليالنحوعلىالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالتجاريالقطاعفيواحدوأصلالصحية

من إجمالي مساحة % 
الأرض المملوكة

مساحة الأرض
(قدم مربع) الموقع الأصول

7% 149,932 عجمان مدرسة الشعلة الخاصة

7% 150,120 عجمان مدرسة الشعلة الأمريكية

47% 1,065,626 الشارقة ةالخاصانترناشيونالويسجرينمدرسة 

14% 308,106 الشارقة ةالخاصانترناشيونالويسجرينمدرسة 

25% 563,950 دبي كنت كوليج دبي

8% 191,637 دبي سهاووفالكون مستشفى إن إم سي رويال 
مبنى مكاتب تجارية

2,429,371 المجموع

الحرالتملكبنظامالأراضيمنمربعقدممليون2.4تبلغشاسعةمساحةريتكابيتالالمالتمتلك

يااستثمارتنوعايعكسمماودبيعجمانإماراتفيتقعأصولسبعةعلىموزعةداخليةوأراضي

عجمان

الشارقة

دبي

مدرسة الشعلة الخاصة

مليون 2.4

قدم مربع

الإمارات العربية المتحدة

6%
6%

8%

مستشفى إن إم سي رويال  

هاوسوفالكون
مدرسة الشعلة الأمريكية

ويسجرينمدرسة 

1الخاصةانترناشيونال
ويسجرينمدرسة 

2الخاصة انترناشيونال

جوليجكنت 

44%

13%

23%
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، عجمان2الطلة –مدرسة الشعلة الخاصة 
(مع خيار التجديد)سنة 15: مدة الإيجار الأصلية

2,300: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي: النوع

2,315:  *عدد الطلاب الحاليين

2019: سنة التأسيس

ةوزارة التربية والتعليم الإماراتي: المنهاج الدراسي

قدم مربع149,932: مساحة قطعة الأرض

قدم مربع247,118: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

، عجمان2الطلة –مدرسة الشعلة الأمريكية 
(مع خيار التجديد)سنة 15: مدة الإيجار الأصلية

2,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي: النوع

1,485:  *عدد الطلاب الحاليين

2019: سنة التأسيس

أمريكي: المنهاج الدراسي

قدم مربع150,120: مساحة الأرض

قدم مربع248,700: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

2026كما في فبراير *

الأصول
1

2
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مويلح، الشارقة–انترناشيونالويسجرينمدرسة 
(مع خيار التجديد)سنة 30: مدة الإيجار الأصلية

4,596: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي فردي: النوع

3,697:  *عدد الطلاب الحاليين

1991: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع1,065,626: مساحة الأرض

تشمل سكن )قدم مربع 441,689: المساحة المبنية الحالية
(2018الموظفين الذي تم بناؤه عام 

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

القرائن، الشارقة–الخاصة انترناشيونالويسجرينمدرسة 
(مع خيار التجديد)سنة 30: مدة الإيجار الأصلية

1,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي فردي: النوع

رم يدرس المشغل إعادة تسمية الح: *عدد الطلاب الحاليين
*المدرسي تحت علامة مدرسية جديدة

2007: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع308,106: مساحة الأرض

قدم مربع69,968: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

4

2026كما في فبراير *

الأصول
3
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ند الشبا، شارع دبي العين مقابل ميدان الجنوب–كنت كوليج 
(مع خيار التجديد)سنة 25: مدة الإيجار الأصلية

2,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي: النوع

1,553:  *عدد الطلاب الحاليين

2016: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع563,950: مساحة الأرض

قدم مربع339,062: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

5

الأصول

2026اعتبارا من فبراير * 
هاوسوفالكون تشمل مستشفى إن إم سي رويال ** 

هاوسوفالكون تشمل مستشفى إن إم سي رويال *** 

فالكون هاوس+ مستشفى إن إم سي رويال 
(مع خيار التجديد)سنة 17: مدة عقد الإيجار الأصلية

إيجار صافي: نوع عقد الإيجار

، 7: ، عدد غرف العمليات2: عدد المباني
، 120: ، عدد الأسرة13: عدد وحدات العناية المركزة

+150: عدد الأطباء

سنوية: مدة عقد إيجار فالكون هاوس

:% 100نسبة الإشغال
31: عدد المستأجرين

مبنى تجاري : نوع المنشأة

2014: سنة التأسيس

رعاية صحية متكاملة: نوع المنشأة

**قدم مربع191,637: مساحة الأرض

***قدم مربع492,232: المساحة المبنية الحالية

سنة73–حق انتفاع : الملكية

6,7
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05
مؤشرات الأداء الرئيسية

17
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46

66.9

92.1

44.8

65.6

89.7

202320242025

إيرادات الإيجارات  صافي إيرادات العقارات

%41.5: معدل النمو السنوي المركب لإيرادات الإيجارات

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

الربحية الإيرادات

عامفيدرهممليون 92.1إلى2024عامفيدرهممليون 66.9منالإيجاراتإيراداتارتفعت
لاستحواذاتمالتيكوليجكنتمنكاملعامإيراداتتسجيلإلىرئيسيبشكلذلكيعود،2025

تمبرسبفيللمحفظةهاوسوفالكون رويالسيإمإنمستشفىوإضافة،2024يونيوفيعليها
الصندوق ةمحفظوتنويعتوسعاستمرارالعقاراتدخلصافيفيالناتجالارتفاعيعكس.2025

.تشغيليةكفاءةعلىالحفاظمعالعقاري،

على%37و%36بةبنسالاستثماريةالعقاراتتقييمإعادةقبلوالربحالتشغيليالربحمنكلارتفع
ضبطمننهجواتباعالمتكررةالإيجاراتإيراداتنمواستمراريعكسبما،2025عامخلالالتوالي

.المحفظةأصولمختلفعبرالتكاليفإدارةفي
إلىإضافةالشركات،دخلضريبةتطبيقأثرإلى2025عامخلالالربحصافيانخفاضيعود

.السابقبالعاممقارنةالتقييمإعادةمكاسبانخفاض

39.5

62.1
84.1

34.5

61.9
55.9

24.7
37.5

51.3

202320242025

الربح التشغيلي للسنة الربح للسنة الربح قبل إعادة تقييم العقارات الاستثمارية
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42.551.380.6
15.837.4

117.7 3.511.3
25.0

175.1

2023 2024 2025
النقد وما في حكمه موجودات متداولة أخرى مطلوبات متداولة أخرى مبالغ مستحقة لطرف ذي علاقة

300 300 

578 578 

989 993 993 

1,359 

Jun-22Dec-22Jun-23Dec-23Jun-24Dec-24Jun-25Dec-25

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

رأس المال العامل عقارات استثمارية

فظةمحكانت.مدروسةاستراتيجيةاستحواذبعملياتمدفوعا(REIT)العقاري الصندوق نمويزاللا
مليون 993.0بلغتبقيمةالتعليمقطاعفيأصولخمسةمنتتألف2025عامبدايةفيالصندوق 

الاستحواذخلالمنمحفظتهبتوسيع2025سبتمبر30فيريتكابيتالالمالصندوق قام.درهم
رعايةالقطاعإلىالصندوق دخولبذلكمسجلاهاوس،وفالكون رويالسيإمإنمستشفىعلى

.الأصولمناثنينإضافةمعالصحية،
1,358نحو2025ديسمبر31فيكماللصندوق الاستثماريةللعقاراتالإجماليةالقيمةبلغت
.درهممليون 

105.6بلغتحيث،2025إلى2023منالفترةخلالتدريجيانمواالمتداولةالموجوداتشهدت
إلىإضافةحكمه،فيوماالنقدفيملحوظةبزيادةمدعومة،2025ديسمبر31فيكمادرهممليون 
292.7إلىلتصل2025عامخلالالمتداولةالمطلوباتارتفعت.الأخرى والأصولالمدينةالذمم

الاستحواذبعمليةلقيتعفيماالبائعمعمؤجلةسدادترتيباتإلىرئيسيبشكلذلكويعوددرهم،مليون 
لأطرافقةالمستحالمبالغضمنإدراجهاتموالتيهاوس،وفالكون رويالسيإمإنمستشفىعلى
وباتالمطلضمنالمصنفة)المصرفيةالتسهيلاتأحداستحقاققربإلىإضافةعلاقة،ذات

.2026الماليةالسنةخلالتمويلهإعادةالمتوقعمنوالذي،(المتداولة

الاستحواذ على 
مدرسة واحدة

الاستحواذ على
مدرستين

.يشمل النقد وما في حكمه الودائع قصيرة الأجل* 

د الاستحواذ على مستشفى واح
ومبنى مكاتب واحد

الاستحواذ على
مدرستين

292.8

105.6 37.4 62.6 15.8 46.0
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350.1

513.9

701.2

16.4

35.1

15.8

49.2

61.0

2023

2024

2025

رأس مال حملة الوحدات علاوة الإصدار الأرباح المحتجزة

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

797.3

579.5

365.9

وذلك،2025ديسمبر31فيكمادرهممليون 701.2إلىليصلالوحداتحملةمالرأسارتفع
لتبلغوهانمالمحتجزةالأرباحواصلت.للوحداتاللاحقالعامالطرحلعمليةالناجحالاستكمالبعد

تدامةمسعوائدتحقيقعلىوقدرتهالصندوق ربحيةاستمراريةيعكسبمادرهم،مليون 61.0
يمةالقفوق المستثمرينقبلمنمدفوعوحدةلكلدرهم0.10مبلغتمثلالتيالإصدار،علاوةتعكس

النموعملدواستعدادهمالمستثمرينلدىالمرتفعالثقةمستوى للوحدة،درهم1.00البالغةالاسمية
.للصندوق المستمر

بوجهمتقاربمستوى وهو،2025ديسمبر31فيكمادرهممليون 467.8القروضإجماليبلغ
هاوس،وفالكون الرويسيإمإنمستشفىعلىالاستحواذبعمليةيتعلقفيما.السابقةالفتراتمععام

المبالغمنضإدراجهاوتمللبائع،مستحقةمؤجلةدفعةشكلعلىالصفقةقيمةمنجزءهيكلةتم
إلىقرضالنسبةاحتسابعندالاعتبارفيالمبالغهذهأُخذتوقدعلاقة،ذاتلأطرافالمستحقة

بما،%50.0البالغالأقصىالحددون البقاءفياستمرتوالتي،2025ديسمبرفيكما*القيمة
.الماليةالرافعةإدارةفيالصندوق يتبعهالذيالمتحفظالنهجيعكس

القروض ونسبة القرض إلى القيمة حقوق الملكية

.، وبذلك بقيت نسبة القرض إلى القيمة دون تغيير2026هاوس، والذي تم استكماله في يناير وفالكون تم سداد المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة من خلال ترتيب تمويلي خاص بأصول مستشفى إن إم سي رويال *  

*

245.4

471.6467.8

42.5%

47.5%47.3%

Dec 23Dec 24Dec-25
القروض نسبة القرض إلى القيمة
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كمادرهممليون 797.3إلى2024ديسمبرفيدرهممليون 579.5منالأصولقيمةصافيارتفع
إلىإضافة،2025أغسطسفياللاحقالعامالطرحباستكمالمدعوما،2025ديسمبر31في

قيمةصافيارتفع.2025سبتمبرفيهاوسوفالكون رويالسيإمإنمستشفىعلىالاستحواذ
الأصولنمواستمرارمعيتماشىبما،2025ديسمبرفيكمادرهم1.14ليبلغوحدةلكلالأصول
.مستقرةربحيةمستوياتوتحقيق

AMCصندوق حافظ REITوزيعاتالتمتوسطبلغحيثوجاذبة،مستقرةأرباحتوزيعسياسةعلى
بواقعمرحليةأرباحتوزيعتم،2025عامفي.2024و2023عاميخلالللوحدةفلس3.50
أرباحزيعتوعنالإعلانتمكما.اللاحقالعامالطرحتنفيذقبلالمالرأسعلىللوحدةفلس3.75
فيسدادهايتمأنعلىالزيادة،بعدالمالرأسعلى*2025عامعنللوحدةفلس3.75بواقعنهائية
مقارنة2025عامفي%7.5إلىالتوزيعاتعائدارتفعالتوزيعات،هذهإلىاستنادا.2026أبريل

الصندوق التزاميعكسبما،2024و2023عاميخلالعليهالحفاظتمالذي%7.0بمتوسط
.الدخلتحقيقعلىومستقرةقويةبقدرةوالمدعومالوحدات،حملةتجاهالمستمر

.تم الإعلان عنها ولم يتم سدادها بعد* 

ات عائد توزيعات الأرباح والتوزيع صافي قيمة الأصول

365.7365.9

570.4579.5579.5

797.3 1.041.05

1.11
1.131.13

1.14

Jun-23Dec-23Jun-24Dec-24Jun-25Dec-25
صافي قيمة الأصول صافي قيمة الأصول لكل وحدة

3.50 3.50 
3.00 

4.00 3.75 3.75 

7.0%7.0%
6.0%

8.0%
7.5%

7.5%

2023
(توزيعات مرحلية)

2023
(توزيعات نهائية)

2024
(توزيعات مرحلية)

2024
(توزيعات نهائية)

2025
(توزيعات مرحلية)

2025
(توزيعات نهائية)

فلس لكل وحدة عائد توزيعات أرباح سنوي

متوسط
7.50%

متوسط  
7.00%

متوسط
7.00%
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المدرةالعقاراتفينوعةومتمرنةاستثماريةفرصاللمستثمرينتوفرحيثراسخة،أصولفئةالعقاري الاستثمارصناديقأصبحت▪
تبنتحيثالميا،عالعقاري الاستثمارصناديقتوسعتالماضي،القرن ستينياتفيالمتحدةالولاياتفيإطلاقهامنذ.للدخل
.السوق آلياتعلىالقائمةالعقاريةالاستثماراتلدعمتنظيميةأطراالدولمنالعديد

مجمعةسوقيةقيمةبإجماليصندوقا،1,021عالمياالمدرجةالعقاري الاستثمارصناديقعددبلغ،2024عامنهايةمناعتبارا▪
ا،نضجوأكثرهاالأسواقأكبرتمثلالمتحدةالولاياتتزاللا.دولة40منأكثرفيموزعةأمريكي،دولارتريليون 2.04بلغت
أوروبامنكلشهدتكما.السوقيةالقيمةحيثمنالمدرجةالعقاري الاستثمارصناديقمنالأكبرالعددعلىتستحوذحيث
.التواليعلى%36و%39تقاربنموبمعدلات،2020عاممنذالعقاري الاستثمارصناديقإدراجفيملحوظانمواوآسيا

بزخممدعومةها،لديالعقاري الاستثمارصناديقنشاطتعزيزأفريقيا،وجنوبوالبرازيلالهندمثلالناشئة،الأسواقتواصل
.¹المستثمرينمنمتزايدواهتمامتنظيمي

%3.1نسبةبمركبسنوي نمومعدلتسجيلتوقعمعمتدرج،نموتحقيقالعالميالعقاري الاستثمارصناديقسوق يواصل▪
المتوقعمن.أمريكيدولارمليار397.6بنحوالسوقيةالقيمةفيتقديريةزيادةيعادلبما،2030إلى2025منالفترةخلال

الرعايةقطاعبالمرتبطةوالعقاراتالبياناتومراكزالصناعيةوالمساحاتاللوجستيةالخدماتأصولعلىالطلبقوةاستمرار
.²الصحية

سهم النمو في تتجه صناديق الاستثمار العقاري بشكل متزايد نحو التخصص والابتكار والاستدامة، حيث أ
، في حين تقنيات الذكاء الاصطناعي والحوسبة السحابية في زيادة الطلب على صناديق مراكز البيانات

ع أن يحافظ من المتوق. تظل صناديق الاستثمار العقاري في قطاع الرعاية الصحية من القطاعات المستقرة
الطلب على القطاع على وتيرة نمو مستقرة خلال السنوات الخمس المقبلة، مدعوما بالتحولات الهيكلية في

.العقارات وتطور استراتيجيات الاستثمار

¹NAREIT ² Technavio: المصدر Research

نظرة عامة على سوق صناديق الاستثمار العقاري العالمية
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مواردبوفرةمامدعواستراتيجي،وتجاري اقتصاديكمركزمكانتهترسيخالخليجيالتعاون مجلسواصل▪
مسارملامحسمرفيتسهمالتيالاقتصاديالتنويعجهودواستمرارالمتميز،الجغرافيوالموقعالطاقة،

.المنطقةفيالأجلطويلالنمو

النفطية،غيرطاعاتالقتسهمحيثالإقليمي،الاستقرارتعزيزفيرئيسياعاملاالاقتصاديالتنويعيظل▪
فيمتناميةةبحصوالسياحة،والضيافة،اللوجستية،والخدماتوالتصنيع،المالية،الخدماتذلكفيبما

.الإجماليالمحليالناتج

ومناطقتحتية،الالبنيةمشاريعفيالاستثماراتذلكفيبماالعام،للقطاعالرأسماليةالنفقاتأسهمت▪
النفط،علىتمادالاععنبعيداالتحولوتيرةتسريعفيالرقمي،الاقتصادومبادراتالصناعي،التطوير

.¹المتوسطالمدىعلىالنفطيغيرالاقتصادنموودعم

أساسعلى%5.1بنسبةنمواالمتحدةالعربيةالإماراتلدولةالحقيقيالإجماليالمحليالناتجسجل▪
ية،الهيدروكربونغيرللقطاعاتالقوي بالأداءمدفوعا،2025عاممنالأولىالثلاثةالأرباعخلالسنوي 

.²التصنيعوقطاعوالبناء،التشييدوقطاعالتأمين،وخدماتالماليةالخدماتسيماولا

%4.8نسبةبالحقيقيالإجماليالمحليالناتجفينمواالمركزي المتحدةالعربيةالإماراتمصرفتوقع▪
بالزخممدعوما،2026عامخلالالمتحدةالعربيةالإماراتلدولة%5.6والخليجيالتعاون مجلسلدول
.²الهيدروكربونيةغيرالقطاعاتفيوالمستمرالقوي 

المتحدةالعربيةالإماراتدولة–الاقتصادوزارة¹:المصدر
المركزي المتحدةالعربيةالإماراتمصرف²

الخاص، دعم التوسع تواصل المشاريع الضخمة، والاستثمارات في البنية التحتية، والنمو المتسارع للقطاع
الاستثمار كما تسهم الزيادة في تدفقات. الاقتصادي طويل الأجل في دول مجلس التعاون الخليجي

.لمنطقةالأجنبي المباشر والإصلاحات الاقتصادية الداعمة في إعادة تشكيل المشهد الاقتصادي ل

2026مارستقريرالمركزي،المتحدةالعربيةالإماراتمصرف:المصدر
متوقع=F:ملاحظات

مارات نظرة عامة على الاقتصاد الكلي لدول مجلس التعاون الخليجي والإ
العربية المتحدة

2.50
4.00 4.30

5.60
4.80

5.60
4.104.40

الإمارات العربية المتحدةدول مجلس التعاون الخليجي

2024 2025 2026 2027F

(%)الخليجيالتعاون مجلسدولفيالحقيقيالإجماليالمحليالناتجنمو
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قطاع التعليم في دولة الإمارات العربية المتحدة
العالميةالمكانةوتعزيزالاستيعابيةالطاقةتوسيع

علىالدعمباستمرارمدعوماالاستيعابية،الطاقةفيالتوسعمنجديدةمرحلةالإماراتدولةفيالتعليمقطاعدخل
يشهد.الدوليةييرالمعامعالمتوافقةالتعليميةالمناهجعلىالطلبوارتفاعالوافدين،أعدادوتزايدالسياسات،مستوى 
عبرتيعابيةالاسالقدراتفيوالمنظمالمنهجيالتوسعمرحلةإلىالسوق بزخمالمدفوعالنمومرحلةمنتحولاالقطاع
.العاليوالتعليم(K-12)عشرالثانيالصفحتىالأطفالرياضلمراحلالمدرسيالتعليممرحلتي
الاستيعابيةالطاقةتوسيع(K-12):عشرالثانيالصفحتىالأطفالرياضلمراحلالخاصالمدرسيالتعليم

النمومرتفعسوق في
عشريالثانالصفحتىالأطفالرياضلمراحلالخاصالمدرسيالتعليمسوق حجمينموأنالمتوقعمن▪

(K-12)دولارمليار11.45إلى2025عامفيأمريكيدولارمليار10.34منالإماراتدولةفي
سنوي نموبمعدل،2031عامبحلولأمريكيدولارمليار19.02إلىليصل،2026عامفيأمريكي
المتزايدوالطلبالالتحاق،معدلاتوارتفاعالوافدين،منالمقيمينأعدادبزيادةمدفوعا،¹%10.7يبلغمركب

.الدوليةالمناهجعلى
الأسرتجذبيثحطلبا،الأكثرالخياراتبينمنالدوليةوالبكالورياوالأمريكيةالبريطانيةالمناهجتزاللا▪

.عالميابهامعترفتعليميةمعاييرعنالباحثة
الخاصةراضيللأالمخصصةالمساحاتارتفعتحيثقوية،توسعمرحلةدبيفيالخاصالتعليمقطاعيشهد▪

،2025–2024الدراسيالعامخلال%6بنسبةالالتحاقمعدلاتفينمومع،%25بنسبةبالمدارس
والتنميةرفةالمعهيئةوتعتزم.الدوليةالمناهجعلىوالطلبالوافدينأعدادوتزايدالسكانيبالنمومدفوعا
مما،2033التعليماستراتيجيةإطارفي2033عامبحلولإضافيةمدرسة100منأكثرترخيصالبشرية

.²القطاعفيالأجلطويلةالثقةيعزز

الملتحقينأعدادفيمتسارعنمو:العاليالتعليم
في%20سبةبنزيادةدبيسجلتحيثمتسارع،نموتحقيقالإماراتدولةفيالعاليالتعليمقطاعيواصل▪

42,026إلىالطلبةعددإجماليليصل،2025–2024الدراسيالعامخلالبالجامعاتالملتحقينأعداد
.²خاصةتعليميةمؤسسة41علىموزعينطالبا

ناعي،الاصطالذكاءمثلالمرتفعة،النمومعدلاتذاتالتخصصاتفيمتزايدةبصورةالطلبيتركز▪
.والهندسةالصحية،والرعايةالمالية،والتكنولوجياالأعمال،وتحليلات

علىورهاحضتعزيزتواصلوالتيعالميا،المرموقةالتعليميةالمؤسساتمنعدداالإماراتدولةتحتضن▪
.²الملتحقينأعدادإجماليثلثنحوالوافدون الطلبةيشكلحيثالدولية،الساحة

الماليوالالتزامالسياساتمحفزات
انضجالتعليمأسواقأكثرمنيجعلهامماالإمارات،دولةسكانإجماليمن%88يقاربماالوافدينيشكل▪

.الخليجيالتعاون مجلسدولمنطقةفيالدوليالطابعنحووتوجها
إضافة،³%100بنسبةالأجنبيبالتملكالسماحخلالمنالتعليمقطاعفيالخاصالاستثمارالحكومةتشجع▪

.التعليميةللكوادرسنوات10لمدةالأجلطويلةتأشيراتمنحإلى
بما،2026لعامالجامعيوالتعليمالحكوميالتعليملبرامجأمريكيدولارمليار4.8مبلغالحكومةخصصت▪

للتنميةالوطنيةالاستراتيجيةضمنالتعليمقطاعأولويةيعكس

Mordorتقرير¹:المصدر Intelligence²البشريةوالتنميةالمعرفةهيئة(KHDA)–2019يوليو2بتاريخالمتحدةالعربيةالإماراتبدولةالوزراءمجلسقرار³دبي
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الاستثماريةالجاذبيةيعززدفاعينمو:التعليم

مكانةترسيخفييةالدولالتعليميةالمناهجعلىالطلبواستمرارالوافدين،أعدادوتزايدالقوية،الديموغرافيةالعواملتسهم▪
منالمتوقعةقديةالنالتدفقاتتدعمكما.المنطقةفيالمفضلةالاستثماريةالقطاعاتكأحدالإماراتدولةفيالتعليمقطاع

فيللنمودفاعيالالطابعمتميزة،تعليميةشريحةفيوالتمركزالالتحاق،معدلاتبشأنالرؤيةووضوحالدراسية،الرسوم
.¹القطاعهذا

كماعليم،للتجيمسفيرئيسيامستثمرابروكفيلدشركةأصبحت،2024عامففي.قوياالقطاعفيالاستثمارنشاطيزاللا▪
اتشافجياستثمرتفيماالإقليمي،توسعهاتسريعبهدفللتعليمألفايافيأغلبيةحصةعلىأسوشيتستياستحوذت

علىالقائمةعليمالتبنماذجالمباشرالاستثمارشركاتاهتماماستمراريعكسالذيالأمرللتعليم،بريتسفيبارتنرز
يدزكعلىبالاستحواذالقابضتعليمقامتحيثوالتوسع،الاندماجعملياتزخماستمر،2025عامفي.²المنصات

لتطويرللتعليماروألدللتعليمجيمسمثلرئيسيينمشغلينقبلمنكبيرةرأسماليةالتزاماتجانبإلىجروب،فيرست
.²القائمةالتحتيةالبنيةوتحديثجديدةتعليميةمرافق

أليف(ماليالدبيسوق فيمدرجة)القابضةتعليممنكلتوفرحيثالقطاع،عمقتعزيزفيالمالرأسأسواقتسهم▪
ثقةيعكسمابالتعليم،لقطاعللمستثمرينمباشرتعرضفرص(الماليةللأوراقأبوظبيسوق فيمدرجة)للتعليم

.³لالأجطويلرأسمالينموتحقيقوإمكاناتالدراسيةالرسومعلىالقائمةالإيراداتاستقرارفيالمستثمرين

تنمية الوطنية، تظل استراتيجية التعليم في دولة الإمارات متوافقة بشكل وثيق مع أولويات ال
واستراتيجية التعليم في دبي 2030بما في ذلك الاستراتيجية الوطنية للتعليم العالي 

(E33 .)اركة مع استمرار الدعم على مستوى السياسات، والتوسع المؤسسي، وزيادة مش
القطاع الخاص، من المتوقع أن تحافظ دولة الإمارات على دورها الريادي في مجالي 

.التعليم والابتكار

دبي–(KHDA)البشريةوالتنميةالمعرفةهيئة¹:المصدر
(دبي)المتحدةالعربيةالإمارات–تعليم³(vitinifeR)زوايا²
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قطاع الرعاية الصحية في دولة الإمارات العربية المتحدة
التطورمتسارعةعالميةرعايةمنظومة

حكومي،الالاستثماربينالجمعخلالمنوطنية،أولويةالصحيةالرعايةقطاعمنالمتحدةالعربيةالإماراتدولةجعلت
.المريضولحيتمحورعالمياتنافسيصحينظامبناءفييسهمبماالرقمي،التحولوتسريعالخاص،القطاعومشاركة

الصحيةالرعايةسوق توسع
مماالمتحدة،العربيةالإماراتلدولةالإجماليالمحليالناتجمن%5.5نحوالصحيةالرعايةعلىالإنفاقيمثل▪

إجماليبلغ.الخليجيالتعاون مجلسدولمنطقةفيالصحيةالرعايةعلىإنفاقاالأعلىالدولضمنيضعها
الديموغرافي،بالنمومدعوما،2023بعاممقارنة%10قدرهابزيادةأمريكي،دولارمليار6.68نحوالإنفاق

.¹لتحتيةاالبنيةفيالاستثمارواستمرارالصحي،التأمينانتشارمعدلاتوارتفاعالتنظيمية،والإصلاحات

دولارمليار10.1بنحوالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالطبيوالتأمينالصحيةالرعايةخدماتسوق حجميقد ر▪
سنوي نموبمعدل،2031عامبحلولأمريكيدولارمليار15.0إلىارتفاعهتوقعمع،2026عامفيأمريكي
.²لعملاأصحابمنالمدعومالصحيالتأمينوإطارالتأمينيةالتغطيةنطاقبتوسيعمدفوعا،%8.3يبلغمركب

الصحيةوالرعايةالعلاجيةللسياحةإقليميكمركزالإماراتدولة
التعاون لسمجدولمنطقةفيالعلاجيةللسياحةوجهتينكأبرزمكانتهماترسيخوأبوظبيدبيمنكلتواصل▪

تحقيقفيأسهممما،2023عامخلالدوليعلاجيسائح691,000منأكثردبياستقبلتحيثالخليجي،
.³درهممليار1.03بلغمباشرإنفاق

فيالطبية،دبيمدينةمنالأولىللمرحلةدرهممليار1.3بقيمةتطويرخطةعنالطبيةدبيمدينةسلطةأعلنت▪
الصحيةعايةللرعالميكمركزمكانتهاوترسيخالتخصصيةالطبيةالخدماتتوسيعفيدبيطموحتعززخطوة
.⁴الصحيوالرفاه

والابتكارالرقمنةخلالمنالصحيةالرعايةتقديمتسريع

إجراءاتدتوحيبهدفالصحيين،المهنيينلترخيصموحدةوطنيةمنصةالمجتمعووقايةالصحةوزارةأطلقت▪
الوقتتقليلوالدولة،إماراتجميعفيساري موحدمهنيترخيصبإصداريسمحبماالدولة،مستوى علىالترخيص

.⁵الإجراءاتلإتماماللازمينوالجهد
تكامليتيحبماصحية،منشأة2,700منأكثرأبوظبيفيالصحيةالمعلوماتلتبادل«ملفي»نظاميربط▪

جودةوتعزيز،الإجراءاتفيالازدواجيةوتقليلالرعاية،استمراريةوتحسينالدولة،مستوى علىالطبيةالسجلات
.⁶السريريةالنتائج

الصحيةالرعايةلقطاعالداعمةالحكوميةالسياسات
لقطاع(%8)درهممليار5.745مبلغ2025لعامالمتحدةالعربيةالإماراتلدولةالاتحاديةالميزانيةخصصت▪

لصحيةاالخدماتجودةبتطويرالعامالقطاعالتزاماستمراريعكسمماالمجتمع،وقايةوخدماتالصحيةالرعاية
.⁷كفاءتهاوتعزيز

أجنبيةيةبملكالسماحخلالمنالصحيةالرعايةقطاعفيالخاصالاستثمارالمتحدةالعربيةالإماراتدولةتدعم▪
.التجاريةالشركاتقانون علىالتعديلاتبموجب%100بنسبة

حيزالدولةىمستوعلىالأجانبللموظفينصحيتأمينبتوفيرالخاصالقطاعفيالعملأصحابإلزامشرطدخل▪
عايةالرخدماتعلىالطلباستقرارمنويزيدالتأمينيةالتغطيةنطاقيعززبما،2025عاممناعتباراالتنفيذ

الصحية

¹Gulf:المصدر News²Mordor Intelligence³الإماراتأنباءوكالة)MAW(⁴الطبيةدبيمدينةسلطة(DHCC)
(2025الاتحاديةالميزانية)المتحدةالعربيةالإماراتدولة–الماليةوزارة⁷(iffalaM)أبوظبي–الصحةدائرة⁶(PAHoM)المجتمعووقايةالصحةوزارة⁵
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استثماري كقطاعالصحيةالرعاية

الأجل،ويلطللاستثمارالجاذبةالقطاعاتمنالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالصحيةالرعايةقطاعيظل▪
دماتخمقدميمنمتطورةمنظومةووجودالمزمنة،الأمراضانتشاروزيادةالدخل،مستوياتبارتفاعمدعوما
.الخارجيةالعياداتوخدماتالتخصصيةالخدماتعلىالطلبتزايدمعالخاص،القطاعفيالصحيةالرعاية

،2025يناير1فمنذالإيرادات،بشأنالرؤيةوضوحمنالتأمينيةالتغطيةنطاقفيالتنظيميالتوسعيعزز▪
يعززمابالدولة،إماراتجميعليشملالعملأصحابمنالمدعومالصحيالتأمينإلزاميةنطاقتوسيعتم

اعالقطفيالصحيةالرعايةخدماتمزوديلدىاستدامةأكثرطلبإلىويؤديالسدادآلياتاستقرار
.الخاص

رعايةمشروع700منأكثروجودمعالصحية،التحتيةبنيتهاتطويرالمتحدةالعربيةالإماراتدولةتواصل▪
المشاريعهذهوتشمل.أمريكيدولارمليار60تتجاوزلهامخططاستثماراتتمثلالتطوير،قيدصحية

استثماراتلالخمنتنفيذهايتممتكاملةرعايةومراكزتخصصية،وعياداتالتخصصات،متعددةمستشفيات
فينالحالييالمشغلينتوسعجانبإلىوالخاص،العامالقطاعينبينالشراكةونماذجالخاصالقطاع

.المرتفعالطلبذاتالتخصصات
القابلةحيةالصالرعايةبمنصاتالمستثمريناهتماماستمرارإلىالأخيرةالخاصةالاستثمارأنشطةتشير▪

جيأسترفي%65حصةعلى2024أبريلفيكابيتالفجرشركةبقيادةتحالفاستحوذحيثللتوسع،
.⁶الصفقةإتمامعندأمريكيدولارمليون 907.6بلغتنقديةقيمةمقابل،سيسي

ومسارات،الترخيصأنظمةوتحديثالصحية،البياناتتبادلمثل)المتكاملةوالرعايةالرقمنةنماذجتسهم▪
.⁷القطاعفيالاستثمارجاذبيةيدعمبماللتوسع،قابليةأكثرخدماتتقديمنماذجتمكينفي(الوقاية

، 2031تتوافق استراتيجية الرعاية الصحية في دولة الإمارات مع رؤية الإمارات 
، واستراتيجية وزارة الصحة ووقاية المجتمع 2031والاستراتيجية الوطنية لجودة الحياة 

مع استمرار نمو الطلب، وتوسع الطاقة الاستيعابية للخدمات. 2026–2023للأعوام 
ظمة الصحية، والمبادرات الحكومية التي تركز على الوقاية وجودة الخدمات وكفاءة الأن
لصحية الصحية، من المتوقع أن تعزز دولة الإمارات مكانتها كمركز إقليمي رائد للرعاية ا

.والابتكار الصحي

المتحدةالعربيةالإماراتدولة–والتوطينالبشريةالمواردوزارة⁴دبيفيالدوليةالعلاجيةالسياحة–دبيلحكومةالإعلاميالمكتبPAHOM(³(المتحدةالعربيةالإماراتدولة–المجتمعووقايةالصحةوزارة²)AHD(بدبيالصحةهيئة/دبيلحكومةالإعلاميالمكتب¹:المصدر
)ERHOM(⁵الصحيةللرعايةإمديأسترلشركةالرسميالموقع⁶الطبيةدبيمدينةمواد/المتحدةالعربيةالإماراتدولة–الاقتصادوزارة(retsAMDerachtlaeH)⁷المجتمعووقايةالصحةوزارة(MOHAP)
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الموحدالماليالمركزبيان
2025ديسمبر 31كما في 

ماليالالمركزالمادية،النواحيجميعمنعادل،وبشكلتعرضالموحدةالماليةالبياناتإنعلمنا،حدعلى
.2025ديسمبر31فيالمنتهيةوللسنةفيكماللمجموعةالموحدةالنقديةوالتدفقاتالأعمالونتائجالموحد

الصندوق ديرمبصفتهاخ.م.شكابيتالالمالشركةإدارةمجلسقبلمنالموحدةالماليةالبياناتهذهاعتمادتم
:المجلسعنبالنيابةووقعها،2026مارس16بتاريخ

……………………………………….…………………………….

المدير المالي التنفيذينائب الرئيس التنفيذي

.31إلى30منالصفحاتعلىمدرجالمستقلينالحساباتمدققيتقريرإن
.الموحدةالماليةالبياناتهذهمنيتجزألاجزءا  52إلى36منالصفحاتعلىالمدرجةالإيضاحاتتعتبر

ديسمبر31كما في 

ألف درهم2024ألف درهم2025إيضاحات

الموجودات

موجودات غير متداولة

51,358,700993,000استثمارات عقارية

موجودات متداولة

623,57211,253ذمم مدينة وموجودات أخرى

713,33426,455ودائع قصيرة الأجل

767,22724,897نقد وما يعادله

101,45341المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة 

105,58662,646

1,464,2861,055,646مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية

8701,214513,890رأس مال حاملي الوحدات

835,11516,383علاوة إصدار وحدات

61,00049,196أرباح محتجزة 

797,329579,469إجمالي حقوق الملكية لحاملي الوحدات

المطلوبات

مطلوبات غير متداولة

9361,191438,738قروض بنكية

-1012,984مستحق إلى طرف ذي علاقة

374,175438,738

مطلوبات متداولة

9106,61932,838قروض بنكية

-10175,051مستحق إلى طرف ذي علاقة

113,7813,898ذمم دائنة ومطلوبات أخرى

-164,902التزام ضريبي مؤجل 

162,429703التزام ضريبي حالي

292,78237,439

666,957476,177إجمالي المطلوبات

1,464,2861,055,646إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

797,329579,469(ألف درهم)صافي قيمة الموجودات 

701,214513,890(ألف وحدة)وحدات مصدرة 

1.137071.12761(درهم)صافي قيمة الموجودات لكل وحدة 
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ديسمبر31للسنة المنتهية في 

ألف درهم2024ألف درهم2025إيضاحات

الإيرادات

592,14866,876إيرادات الإيجار

(1,231)(2,375)المصاريف التشغيلية للعقارات: ناقصا  

89,77365,645صافي إيرادات الممتلكات

4,6833,901إيرادات أخرى

94,45669,546صافي الدخل

المصاريف

(6,387)( 8,157)10أتعاب الإدارة

-(1,204)10أتعاب أداء

(1,066)(939)12مصاريف أخرى

(7,453)(10,300)مجموع المصاريف

84,15662,093الربح التشغيلي للسنة

التمويل( تكاليف/ )إيرادات 

2,5423,356إيرادات التمويل

(27,939)( 35,303)9تكاليف التمويل

(24,583)(32,761)صافي تكاليف التمويل

51,39537,510الربح قبل إعادة تقييم الاستثمارات العقارية

513,09524,451ربح غير محقق من إعادة تقييم استثمارات عقارية

64,49061,961ربح السنة قبل الضريبة

-(8,569)16مصاريف ضريبة الدخل

55,92161,961ربح السنة بعد الضريبة

--الدخل الشامل الآخر

55,92161,961إجمالي الدخل الشامل للسنة

ربحية الوحدة

0. 0121. 080(بالدرهم)ربحية الوحدة الأساسية والمخفضة 

الموحدالآخرالشاملوالدخلالخسائرأوالأرباحبيان
2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنة

.31إلى30منالصفحاتعلىمدرجالمستقلينالحساباتمدققيتقريرإن
.الموحدةالماليةالبياناتهذهمنيتجزألاجزءا  52إلى36منالصفحاتعلىالمدرجةالإيضاحاتتعتبر
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وحدالمالوحداتلحامليالملكيةحقوق فيالتغيراتبيان
2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنة

.31إلى30منالصفحاتعلىمدرجالمستقلينالحساباتمدققيتقريرإن
.الموحدةالماليةالبياناتهذهمنيتجزألاجزءا  52إلى36منالصفحاتعلىالمدرجةالإيضاحاتتعتبر

الإجماليأرباح محتجزةعلاوة سنداترأس مال حاملي الوحداتعدد الوحدات

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف وحدةإيضاحات

15,795365,859-2024350,064350,064يناير 1

163,826--163,826163,826رأس المال الصادر بموجب إصدار حقوق الاكتتاب

16,383-16,383--علاوة سندات

61,96161,961---ربح السنة

(891)(891)---تكاليف المعاملة المتعلقة بحقوق إصدار الوحدات

-----الدخل الشامل الآخر

61,07061,070---إجمالي الدخل الشامل للسنة

(27,669)(27,669)---15توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة

2024513,890513,89016,38349,196579,469ديسمبر 31في 

2025513,890513,89016,38349,196579,469يناير 1في 

187,324--187,324187,324رأس المال الإضافي الصادر

18,732-18,732--علاوة سندات

55,92155,921---ربح السنة

(4,291)(4,291)---تكاليف المعاملة المتعلقة بإصدار وحدات إضافة

-----الدخل الشامل الآخر

51,63051,630---إجمالي الدخل الشامل للسنة

(39,826)(39,826)---15توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة 

2025701,214701,21435,11561,000797,329ديسمبر 31في 
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ديسمبر31للسنة المنتهية في 

ألف درهم2024ألف درهم2025إيضاحات

التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

64,49061,961ربح السنة

:تعديلات لـ

(24,451)(13,095)5ربح غير محقق من إعادة تقييم استثمارات عقارية

(3,356)(2,542)إيرادات التمويل

35,30327,939تكاليف التمويل

84,15662,093التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل

:التغيرات في رأس المال العامل

(7,768)(12,319)التغير في الذمم المدينة والموجودات الأخرى

(41)(1,412)التغيرّ في المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

(3)12,804التغيرّ في المبالغ المستحقة إلى طرف ذي علاقة

(11,157)(117)التغير في الذمم الدائنة والمطلوبات الأخرى

83,11243,124النقد الناتج من العمليات

-(1,941)16ضريبة دخل مدفوعة

81,17143,124صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

(163,549)-9و 5الاستحواذ على شركة تابعة، صافي من النقد المستحوذ

-(177.605)شراء استثمارات عقارية

(3,893)13,121حركة في ودائع قصيرة الأجل

2,5423,356إيرادات تمويل مقبوضة

(164,086)(161.942)صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

201,765179,318متحصلات من رأس المال الإضافي المُصدر

-9367,000متحصلات من قروض بنكية

-(367,000)سداد قروض بنكية

(25,780)(38,838)تكاليف تمويل مدفوعة

(27,669)(39,826)15توزيعات أرباح مدفوعة لحاملي الوحدات

123,101125,869صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

42,3304,907صافي الزيادة في النقد وما يعادله

24,89719,990النقد وما يعادله في بداية السنة

2025767,22724,897ديسمبر 31النقد وما يعادله كما في 

الموحدالنقديةالتدفقاتبيان
2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنة

.31إلى30منالصفحاتعلىمدرجالمستقلينالحساباتمدققيتقريرإن
.الموحدةالماليةالبياناتهذهمنيتجزألاجزءا  52إلى36منالصفحاتعلىالمدرجةالإيضاحاتتعتبر
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إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة 
2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنة

والأنشطةالقانونيالوضع1

ماراتالإدولةفيالصندوق تأسس.مغلقعامعقاري استثمارصندوق هو"(الصندوق )"ريتكابيتالالمال
اليةالمالأوراقهيئةإدارةمجلسرئيسقرارلأحكاموفق اسنة99لمدة2020ديسمبر15بتاريخالمتحدةالعربية
بشأن(2023لسنة.م.ر/01حاليا ،)2016لسنة.م.ر/9رقم(المالسوق هيئةباسمحاليا  معروفا  )والسلع
.ت.ر/6رقموالسلعالماليةالأوراقلهيئةالإداري والقرار"(الصندوق نظام)"الاستثماربصناديقالخاصالنظام

."(يتالرصندوق نظام)"العقاري الاستثمارصندوق ضوابطبشأنالمالسوق هيئةعنالصادر2019لسنة

المملوكةالتابعةوشركتهالصندوق من2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنةالموحدةالماليةالبياناتتتألف
إليهايشار)2024يونيو27فيعليهاالاستحواذتمالتي"(الشركة)"م.م.ذللتعليمكارنيشنشركةبالكامل
موجوداتيأساسبشكلوتمتلكالمتحدة،العربيةالإماراتدبي،فيالشركةتأسيستم."(المجموعة"بـمجتمعة
.بهامتعلقعقاري ورهنمدرسيومجمعالحرالتملكبنظامأرضذلكفيبماتعليمية،عقارية

العقاريةالموجوداتفيالاستثمارفيأساسيبشكلويعملالماليدبيسوق فيومتداولمُدرجالصندوق إن
دولةأنحاءميعجفيالصناعيةوالموجوداتالصحيةوالرعايةالتعليميةالمرافقعقاراتذلكفيبماللدخل،المدرة

االوحداتلحاملييوفرمماالخليجي،التعاون ومجلسالمتحدةالعربيةالإمارات توزيعخلالمناجذاب  سنوي اعائد 
علىالمحققةالسنويةأرباحهصافيمن٪80بتوزيعالريتصندوق نظامبموجبملزمالصندوق إن.الأرباح
.سنوي ادفعهاويستحقالوحداتحاملي

وهيوق،الصنداستثماراتتديرالتي"(الصندوق مدير)"الصندوق مديرهيخ.م.شكابيتالالمالشركةإن
تثمارللاسدبيلشركةتابعةشركةوهيالمتحدة،العربيةالإماراتدولةفيتأسستخاصةمساهمةشركة

.الماليدبيسوق فيمدرجةشركة،ع.م.ش

وتمتلكللصندوق المسيطروالطرف"(الأساسيةالأمالشركة)"الأمالشركةهيع.م.شللاستثماردبيشركة
.الصندوق وحداتمن٪75.99حصة

.المتحدةالعربيةالإماراتدبي،،119930.ب.صهوللشركةالمسجلالعنوانإن
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انالسريتاريخالمجموعةعلىالساريةالمعاييرعلىالهامةوالتعديلاتالجديدةالمعايير

العملاتإحدىصرفإمكانيةعدم–21رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىتعديلات
الأجنبية

تقديرعندلذلك،.الفوري الصرفسعرلتقديرمحددةمتطلباتأيالتعديلاتتتضمنلا
أوعديلتدون للملاحظةقابلصرفسعراستخدامللشركةيمكنالفوري،الصرفسعر
جديدةاحاتإفصتقديمالشركاتعلىسيتعينالتعديلات،بموجب.أخرى تقديرتقنية

قد.الماليةياناتالبعلىتقديري صرفسعراستخدامتأثيرتقييمعلىالمستخدمينلمساعدة
الفوري صرفالوسعرللصرف،القابلةغيرالعملةوتأثيراتطبيعةالإفصاحاتهذهتشمل

صرفليةقابعدمبسببالشركةلهاتتعرضالتيوالمخاطرالتقديروعمليةالمستخدم،
.العملاتإحدى

2025يناير1

الماديةالمحاسبيةالسياسات2

هذهتطبيقتمدلق.أدناهمبينةالموحدةالماليةالبياناتهذهإعدادفيالمطبقةالماديةالمحاسبيةالسياساتإنإن
.ذلكخلافيُذكرلممامتسق،بشكل  السياسات

الإعدادأساس2-1

التقاريرلإعدادةالدوليالمعاييرمعمتوافقةوهيالاستمراريةمبدأأساسعلىالموحدةالماليةالبياناتإعدادتمتم
الدوليةبيةالمحاسالمعاييرمجلسعنالصادرة"(الماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمحاسبيةالمعايير)"المالية

المعاييرتفسيراتلجنةاتتفسير)الماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرتفسيراتلجنةوضعتهاالتيوالتفسيرات
.(الماليةالتقاريرلإعدادالدولية

المقاسةالعقاريةتالاستثماراباستثناءالتاريخية،التكلفةأساسعلىللمجموعةالموحدةالماليةالبياناتإعدادتم
.العادلةبالقيمة

استخداميقتضيةالماليالتقاريرلإعدادالدوليةالمحاسبيةالمعاييرمعبالتوافقالموحدةالماليةالبياناتإعدادإن
تطبيقعمليةفيالمهنيةأحكامهممارسةالصندوق مديرمنيقتضيكمامحددة،أساسيةمحاسبيةتقديرات

أورأيالإبداءمنعاليةدرجةعلىتنطوي التيالمجالاتعنالإفصاحتم.للمجموعةالمحاسبيةالسياسات
..4إيضاحفيالماليةللبياناتمهمةوالتقديراتالافتراضاتفيهاتعدالتيالمجالاتأوالتعقيد

لىعماديتأثيرأيدون المطبقةالصلةذاتوالمعدلةالجديدةالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعايير(أ )
الموحدةالماليةالبيانات

السنويةللفتراتاريةسأصبحتوالتيالتاليةوالمعدلةالجديدةالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرتطبيقتمتم
.للمجموعةالموحدةالماليةالبياناتعلىماديتأثيرأيدون ،2025يناير1بعدأوفيتبدأالتي

انالسريتاريخالمجموعةعلىالساريةالمعاييرعلىالهامةوالتعديلاتالجديدةالمعايير

تصنيف–الماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرمن7و9المعيارينعلىتعديلات
الماليةالموجودات

تستوفيتيالتلكذلكفيبماالمالية،الموجوداتلبعضحاليا  يمكنالتعديلات،بموجب
عنكبيربشكلةالنقديتدفقاتهاتختلفألاشريطةوالحوكمة،والاجتماعيةالبيئيةالمعايير

اتالتعديلاتتضمن.الخصائصبهذهتتمتعلاالتيالمماثلةالماليةالموجودات أيض 
خصائصبتتمتعالتيالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتلجميعإضافيةإفصاحات

قياسهايتمولاةالأساسيالإقراضتكاليفأومخاطرفيبتغيرمباشرةترتبطلامعينةطارئة
.الخسائرأوالأرباحخلالمنالعادلةبالقيمة

2026يناير1

ساريةغيرولكنهاالصادرةوالمعدلةالجديدةالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعايير(ب )
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انالسريتاريخالمجموعةعلىالساريةالمعاييرعلىالهامةوالتعديلاتالجديدةالمعايير

العرض–الماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرمن18رقمالمعيارعلىتعديلات
الماليةالبياناتفيوالإفصاح

فياحوالإفصالعرض"الماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرمن18رقمالمعيارسيحل
1يفتبدأالتيالتقاريرإعدادلفترات1رقمالدوليالمحاسبيالمعيارمحل"الماليةالبيانات

.التاليةيسيةالرئالمتطلباتالجديدالمحاسبيالمعياريقدم.التاريخذلكبعدأو2027يناير
بيانفياتفئخمسضمنوالمصروفاتالإيراداتجميعتصنيفالمنشآتعلىيتعين▪

والتمويلماروالاستثالتشغيلفئة:وهيالأخرى،الشاملةوالإيراداتالخسائرأوالأرباح
جديدفرعيإجماليعرضالمنشآتعلىيتعينكما.الدخلوضريبةالمتوقفةوالعمليات

.المنشآتأرباحصافيفيتغيريحدثلن.التشغيلللربح
منضمنفردإيضاحفيالإدارةقبلمنالمُحددةالأداءمعاييرعنالإفصاحيتم▪

.الماليةالبيانات
زةإرشاداتتقديميتم▪ .الموحدةالماليةالبياناتفيالمعلوماتتجميعكيفيةبشأنمُعزَّ

كنقطةتشغيليةالللأرباحالفرعيالإجمالياستخدامالمنشآتعلىيتعينذلك،إلىبالإضافة
غيرللطريقةق اوفالتشغيليةالنقديةالتدفقاتعرضعندالنقديةالتدفقاتلبيانانطلاق
المباشرة

2027يناير1

وتعتزمالمستقبليةليةالماالبياناتعلىوالتعديلاتوالتفسيراتالمعاييرهذهتأثيربتقييمحالياالمجموعةتقوم
.ساريةتصبحعندماأمكن،إنتطبيقها،

انالسريتاريخالمجموعةعلىالساريةالمعاييرعلىالهامةوالتعديلاتالجديدةالمعايير

للمساءلةالخاضعةغيرالتابعةالشركات:19رقمالماليةالتقاريرلإعدادالدوليالمعيار
الإفصاحات–العامة

2027يناير1

ياناتالب-الدوليةالمعاييرالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرمن10رقمالمعيار
الزميلةالشركاتفيالاستثمارات-28رقمالدوليالمحاسبيوالمعيارالموحدةالمالية

لمستثمرابينبهاالمساهمةأوالموجوداتبيعبمعالجةالمتعلقةالمشتركةوالائتلافات
المشتركائتلافهأوالزميلةوشركته

يختارتأجيلتم
إلىالتفعيل

غيرآجل
مسمى

الأجنبيةالعملاتتحويل2-2
العرضوعملةالتشغيليةالعملة(أ) 

لعملةاوهو،"(الإماراتيالدرهم)"المتحدةالعربيةالإماراتبدرهممعروضةالموحدةالماليةالبياناتهذهإن
.ذلكخلافيُذكرلمماألف،أقربإلىالمبالغجميعتقريبتموقد.للصندوق التشغيلية

والأرصدةالمعاملات(ب) 

المعاملاتبتواريخةالسائدالصرفأسعارباستخدامالتشغيليةالعملةإلىالأجنبيةبالعملاتالمعاملاتتحويليتم
عنالناتجةنبية،الأجالعملاتصرفوخسائربأرباحالاعترافيتمكما.البنودقياسإعادةعندالتقييمعملياتأو

مةالنقديةوالمطلوباتالموجوداتتحويلوعنالمعاملاتهذهتسوية الصرفعاربأسالأجنبيةبالعملاتالمقو 
.الآخرالشاملالدخلوبيانالخسائرأوالأرباحبيانفيالسنةنهايةفيالسائدة

عقاريةاستثمارات2-3
لكليهماأوالمالرأسإلىلإضافتهاأوالطويلالمدىعلىتأجيرهامنعائداتلجنيبهاالمحتفظالعقاراتإن

أيضا  العقاريةاتالاستثمارتشمل.عقاريةكاستثماراتتصنيفهايتمالمجموعةقبلمنمأهولةغيرتكون والتي
.عقاريةكاستثماراتمستقبلا  لاستخدامهاتطويرهاأوتشييدهاالجاري العقارات

وحيثماالعلاقة،ذاتمعاملةالتكاليفذلكفيبمابها،الخاصةالتكلفةبسعرمبدئيا  العقاريةالاستثماراتتقييميتم
.القروضتكاليفينطبق،

تُنشأالتيالعقاريةتثماراتالاستكلفةتشمل.العقاري الاستثماراستحواذإلىمباشرة  المنسوبةالنفقاتالتكلفةتشمل
للاستخدامالعقاريةاتالاستثمارتجهيزإلىمباشرة  منسوبةأخرى تكاليفوأيالمباشرة،والعمالةالموادتكلفةذاتي ا

.المُرسملةالاقتراضتكاليفإلىبالإضافةالمقصود،
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الدخلفيأوالخسائرأوالأرباحفيإماوالخسائرالأرباحتدرجالعادلة،بالقيمةالمقاسةللموجوداتبالنسبة
ماعلىسيتوقفلكذفإنللمتاجرة،بهاالمحتفظغيرالملكيةحقوق أدواتفيللاستثماراتبالنسبة.الآخرالشامل

.المبدئيالاعترافعندنهائيا  اختيارا  أجرتقدالمجموعةكانتإذا

فيلمستخدماالأعمالنموذجيتغيرأنعندماوهيواحدةحالةفيإلاالديناستثماراتتصنيفالمجموعةتعيدلا
.الموجوداتتلكإدارة

المطفأةبالتكلفةالماليةالموجوداتتصنيف

:التاليينالمعياريناستيفاءتمإذافقطالمطفأةبالتكلفةالماليةموجوداتهالمجموعةتصنف

.ةالتعاقديالنقديةالتدفقاتجمعمنهالهدفيكون أعمالنموذجضمنبالأصلالاحتفاظيتمأن▪

.والفائدةليةالأصللمبالغحصريةدفعاتتمثلبحيثنقديةتدفقاتوجودإلىالتعاقديةالأحكامتؤديأن▪

الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالموجوداتتصنيف

النقديةفقاتالتدتمثلبينماالمدينةالذممالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالموجوداتتمثل
التدفقاتمعجخلالمنالمجموعةأعمالنموذجهدفيتحقق.والفائدةالأصليةللمبالغحصريةدفعاتالتعاقدية

.الماليةالموجوداتوبيعالتعاقديةالنقدية

:المطفأةبالتكلفةالمدرجةللمجموعةالماليةالموجوداتيليفيما

لدىبهالمحتفظاالأجلقصيرةوالودائعالجاريةالحساباتفيالأرصدةيعادلهوماالنقديشمل:يعادلهوماالنقد•
.البنوك

غيرالمقابلةبقيممبدئيا  الأخرى والموجوداتالمدينةبالذممالاعترافيتم:الأخرى والموجوداتالمدينةالذمم▪

منكانفإذا.العادلةبالقيمةبهاالاعترافيتموعندهاجوهرية،تمويلعناصرعلىتحتوي لمماالمشروط▪
طالتذاإللعملالعاديةالتشغيلدورةخلالأو)أقلأوواحدةسنةغضون فيالذممهذهتحصيلالمتوقع

داولةمتغيركموجوداتعرضهايتمذلك،وخلاف.متداولةكموجوداتتصنيفهايتم،(ذلكعنالفترة

.المبدئيالاعترافبعدالعادلةبالقيمةالعقاريةالاستثماراتتحميليتم

ايقافويتم.لآخراالشاملالدخلوبيانالخسائرأوالأرباحبيانفيالعادلةالقيمةفيبالتغيراتالاعترافيتم
.استبعادهاعندالعقاريةبالاستثماراتالاعتراف

صافيبينقالفرأساسعلىالمحسوبة)العقاريةالاستثماراتاستبعادمنخسائرأوأرباحبأيالاعترافيتم
.الخسائرأوالأرباحفي(للعقارالدفتريةوالقيمةالاستبعادمنالمتحصلات

الماليةالأدواتمقاصة2-4
قانونيقحوجودعندالماليالمركزبيانفيالقيمةصافيوبيانالماليةوالمطلوباتالموجوداتمقاصةتتم

وتسويةالأصلعبيأوالصافيأساسعلىللتسويةنيةهناكويكون بهاالمعترفالمبالغبمقاصةالنفاذواجب
كماستقبلية،مأحداثبوقوعمشروط االنفاذالواجبالقانونيالحقهذايكون ألاويجب.الوقتنفسفيالالتزام

الطرفأوةالمجموعإفلاسأوإعسارأوتعثروعندالاعتياديالعملسياقفيللتنفيذقابلا  يكون أنيجب
.المقابل

الماليةالموجودات2-5
التصنيف(1)

:التاليةالقياسفئاتفيالماليةموجوداتهاالمجموعةتصنف

أولربحاخلالمنالعادلةبالقيمةأوالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةلاحقا  تقاسالتيتلك▪
والخسارة؛

.المطفأةبالتكلفةتقاسالتيتلك▪

..النقديةدفقاتللتالتعاقديةوالشروطالماليةالموجوداتإدارةفيللمجموعةالأعمالنموذجعلىالتصنيفيعتمد
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الاعتراف وإيقاف الاعتراف( 2)

تــاريخ الــذي تلتــزم وهــو ال-يــتم الاعتــراف بالمشــتريات والمبيعــات الاعتياديــة مــن الموجــودات الماليــة بتــاريخ المتــاجرة 
ي اســـتلام ويـــتم ايقـــاف الاعتـــراف بـــالموجودات الماليـــة بانقضـــاء الحقـــوق فـــ. فيـــه المجموعـــة بشـــراء أو بيـــع الأصـــل

.شكل  فعليالتدفقات النقدية من الموجودات المالية أو عند قيام المجموعة بتحويل كافة مخاطر وعوائد الملكية ب

القياس( 3)

الأصـــل عنــد الاعتــراف المبــدئي، تقــيس المجموعــة الموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة زائــدا ، فــي حالــة مــا إذا كــان
ـــة العائـــدة مباشـــرة إلـــى ـــة مـــن خـــلال الأربـــاح أو الخســـائر، تكـــاليف المعامل اقتنـــاء المـــالي غيـــر مـــدرج بقيمتـــه العادل

ــة مــن خــلال الأ. الموجــودات الماليــة ربــاح أو يــتم إدراج تكــاليف المعاملــة للموجــودات الماليــة المدرجــة بالقيمــة العادل
.الخسائر ضمن المصاريف في بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

.إن القيم العادلة للموجودات المالية تقارب قيمها الدفترية، نظرا  لأن أثر الخصم ليس كبيرا  

تـدفقات النقديـة يؤخذ في الحسبان الموجودات المالية ذات المشتقات المتضمنة في مجملها عند تحديـد مـا إذا كانـت ال
.الخاصة بها تمثل دفعات حصرية للمبالغ الأصلية والفائدة

انخفاض قيمة الموجودات المالية( 4)

لمتوقعــة وفقــا  لـدى المجموعــة الأنــواع الهامــة التاليــة مــن الموجــودات الماليـة التــي تخضــع لنمــوذج الخســائر الائتمانيــة ا
من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية9للمعيار رقم 

.نقد وما يعادله؛ و▪

.ذمم مدينة وموجودات أخرى ▪

ترداد العمليــة يــتم شــطب الموجــودات الماليــة، كليــا  أو جزئيــا ، عنــدما تكــون المجموعــة قــد اســتنفدت جميــع جهــود الاســ
تـم شـطبها سـابقا  إلـى تـتم إضـافة المبـالغ المسـتردة لاحقـا  والتـي. وخلصت إلى أنه ليس هناك توقع معقـول بالاسـترداد

.نفس البند

مــن المعــايير الدوليــة لإعــداد التقــارير 9يخضــع النقــد ومــا يعادلــه أيضــا  لمتطلبــات انخفــاض القيمــة وفقــا  للمعيــار رقــم 
.المالية، ومع ذلك، لا تعتبر خسارة انخفاض القيمة المحددة ذات أهمية

مــان منــذ تراقــب المجموعــة جميــع الموجــودات الماليــة لتقيــيم مــا إذا كانــت قــد حــدثت زيــادة جوهريــة فــي مخــاطر الائت
الخســارة فــي حــال وجــود زيــادة جوهريــة فــي مخــاطر الائتمــان، تقــوم المجموعــة بقيــاس مخصــص. الاعتــراف المبــدئي

.على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الأداة 

ف المبــدئي، لتقيــيم مــا إذا كانــت مخــاطر الائتمــان علــى البيانــات الماليــة الموحــدة قــد زادت زيــادة جوهريــة منــذ الاعتــرا
لتاريخيـــة تأخـــذ المجموعـــة بعـــين الاعتبـــار المعلومـــات الكميـــة والنوعيـــة المعقولـــة والمدعومـــة، ويشـــمل ذلـــك التجربـــة ا

والمعلومات الاستشرافية

المطلوبات المالية2-6
ويـتم . ديـة فـي العقـدتقوم المجموعة بـالاعتراف بالمطلوبـات الماليـة عنـدما تصـبح طرفـا  فـي الحقـوق والالتزامـات التعاق

يــتم . نقضــاء أجلــهإيقــاف الاعتــراف بالمطلوبــات الماليــة عنــد الوفــاء بــالالتزام المترتــب علــى المطلوبــات أو إلغائــه أو ا
.ام طريقة الفائدة الفعليةالاعتراف بالمطلوبات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة وتقاس لاحقا  بالتكلفة المطفأة باستخد

نقد وما يعادله2-7
.يشمل النقد وما يعادله الودائع قصيرة الأجل والنقد المحتفظ به لدى البنوك

الوحداتحامليمالرأس2-8
داتالوحلحاملييجوزمغلق،صندوق أنهوبماالتأسيستاريخمنعام ا99إلىتصلمحدودةمدةلهالصندوق 

علىيتعين،تالريصندوق لأنظمةوفق ا.سحبهاأواستردادهالهميحقلاأنهإلاالمالي،دبيسوق فيتداولها
الاعترافيتم.الوحداتحملةإلىالمحققالسنوي الربحصافيمن%80عنيقللاماتوزيعالصندوق 

.الوحداتحامليملكيةحقوق فيالتغيراتبيانفيالوحداتحملةعلىبالتوزيعات

التمويلإيرادات2-9
إيراداتوتتضمنالفعليالفائدةمعدلطريقةباستخدامتناسبيزمنيأساسعلىالتمويلبإيراداتالاعترافيتم

.الأجلقصيرةوالودائعيعادلهوماالنقدمنالفائدة
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فيالإيجار،اتفاقيةأطرافاتفقإذافقطالإيجارتصنيفتغييرويتم.الإيجارعقدبدايةفيالإيجارتصنيفيتم
عندمختلفكلبشتصنيفهاالممكنمنكانبطريقةالإيجارعقدأحكامتغييرعلىالإيجار،فترةخلالوقتأي

ويتمجديدةاتفاقيةةبمثابالمعدلةالاتفاقيةتعتبر.الوقتذلكفيالمفعولساريةالمعدلةالشروطكانتلوالبداية
.الإيجارعقدمنالمتبقيةالمدةمدىعلىمستقبليبأثرعنهاالمحاسبة

قروض2-12
بالتكلفةقياسهالاحقايتمو.تكبدهاتمالتيالمعاملةتكاليفمنبالصافيالعادلةبالقيمةمبدئيا  بالقروضالاعترافيتم

أوالأرباحفيردادالاستومبلغ(المعاملةتكاليفخصمبعد)المحصلةالمبالغبينفرق بأيالاعترافيتمكماالمطفأة،
تسهيلاتعلىةالمدفوعبالأتعابالاعترافيتم.الفعليةالفائدةطريقةباستخدامالقروضفترةمدىعلىالخسائر
وفي.لتسهيلاكاملأوبعضسحبيتمأنالمحتملمنفيهيكون الذيالحدإلىالقروضمعاملاتكتكاليفالقروض

تتملتسهيل،اكاملأوبعضسحبيتمأنالمحتملغيرمنكانوإذا.السحبيتمحتىالرسومتأجيليتمالحالة،هذه
.بهاالمتعلقةالتسهيلاتفترةمدىعلىإطفاؤهاويتمالسيولةلخدماتمقدمةكدفعاتالرسومرسملة

التابعةالشركات–التوحيدساس2-13
تتعرضندماعمامنشأةعلىالمجموعةتسيطر.المجموعةلسيطرةتخضعالتيالمنشآتهيالتابعةالشركاتإن

فيالتأثيرلىعالقدرةلديهاويكون المنشأة،معارتباطهامنمتغيرةعوائدفي،حقوق لهايكون أوإلى،المجموعة
الموحدةالماليةياناتالبفيالتابعةللشركاتالماليةالبياناتإدراجيتم.المنشأةعلىسلطتهاخلالمنالعوائدتلك
.السيطرةهذهتوقفتاريخحتىالسيطرةبدءتاريخمن

التوحيدعندالمحذوفةالمعاملات

املاتالمععنناتجةمحققةغيرخسائرأوإيراداتوأيالمجموعةشركاتبينوالمعاملاتالأرصدةحذفيتم
الموحدةالماليةالبياناتإعدادعندالمجموعةداخل

السهمربحية2-14
تقسيمطريقعنةالأساسيالسهمربحيةتحتسب.العاديةلأسهمهاالأساسيةالسهمربحيةبياناتالمجموعةتعرض
.الفترةخلالالقائمةالعاديةالأسهملعددالمرجحالمتوسطعلىالشركةمساهميإلىالعائدةالأرباح

القطاعاتتقارير2-15
.المتحدةالعربيةالإماراتفيواحدتشغيليقطاعالمجموعةلدى

التمويلتكاليف2-10
الربحمعدلإن.الفعليالربحطريقةباستخدامالخسائرأوالأرباححسابفيالتمويلبتكاليفالاعترافيتم

المتوقعةالأعمارمدىعلىالمقدرةالمستقبليةالنقديةوالمقبوضاتالدفعاتبدقةيخصمالذيالمعدلهوالفعلي
للموجوداتريةالدفتالقيمةإلى(أقصرفترةمدىعلىملائما ،يكون حيثماأو،)الماليةالمطلوباتأوللموجودات

الأخذمعقبليةالمستالنقديةالتدفقاتالمجموعةتقدرالفعلي،الربحمعدلاحتسابوعند.الماليةالمطلوباتأو
.المستقبليةالائتمانخسائرباستثناءالمالية،للأدواتالتعاقديةالشروطكافةبالاعتبار

معدلمنيتجزألاجزءا  تشكلالتيالمقبوضةأوالمدفوعةالرسومجميععلىالفعليالربحمعدلحسابيشتمل
ماليالتزامأوأصلعلىالاستحواذإلىمباشرة  العائدةالإضافيةالتكاليفالمعاملةتكاليفتشمل.الفعليالربح

علىالآخراملالشوالدخلالخسائرأوالأرباحبيانفيعرضهايتمالتيالتمويلتكاليفتشتمل.إصدارهأو
.القروضتمويلتكلفة

الإيجارعقود2-11
مويليتإيجارعقدهوإيجارعقدكلكانإذاماالإيجارعقدبدءعندتحددفإنهامؤجر،المجموعةتكون عندما

إلىهري جوبشكلينقلالإيجارعقدكانإذاماحولشاملا  تقييماالمجموعةتجري .تشغيليإيجارعقدأم
فيمجموعةالتنظرالتقييم،هذاإطاروفي.المعنيالأصللملكيةالعرضيةوالمزاياالمخاطرجميعالمستأجر
.للأصلالاقتصاديالعمرمنالرئيسيللجزءالإيجاركانإذامامثلمعينةمؤشرات

استنادا  لمالياالمركزبيانفيالأصلإدراجيتمفإنهتشغيلي،إيجارعقدبموجبمؤجرةالموجوداتتكون عندما
.الأصلطبيعةإلى

بإيراداتترافالاعيتم.المستأجرينمنالإيجارإيراداتعلىالتشغيليالإيجارعقودمنالإيجارإيراداتتشتمل
المجموعةقدمتعندما.الإيجارعقدفترةمدىعلىالثابتالقسطأساسعلىالتشغيليالإيجارعقودمنالإيجار

باعتبارهاالثابتسطالقبطريقةالإيجارعقدفترةمدىعلىالحوافزهذهبتكلفةالاعترافيتملمستأجريه،حوافز
.الإيجارإيراداتفيتخفيضا  

منالمعنيلللأصالمبدئيالتحويلكانإذاماأولا  الاعتبارفيالمجموعةتأخذالتأجير،وإعادةالبيعمعاملةبموجب
ويطبقلعنيابالأصلالمؤجر-المشتري يعترفسوف.بيعمعاملةهوالمؤجر-المشتري إلىالمستأجر-البائع

.بيععمليةهوالمبدئيالتحويلأنحالةفيالتأجيرإعادةعلىللمؤجرالمحاسبيالنموذج
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والمؤجلةالحاليةالدخلضريبة2-61
للسنة،للضريبةةالخاضعالخسارةأوالدخلعلىالمستلمةأوالمستحقةالمتوقعةالضريبةالحاليةالضريبةتشمل

الضريبةمبلغيمثل.يرالتقرتاريخفيفعلي اتطبيقهايتمالتيأوتطبيقهاتمالتيالضرائبمعدلاتباستخدام
.استلامهأودفعهالمتوقعالضريبةلمبلغتقديرأفضلالمستلمةأوالمستحقةالحالية

لأغراضوالمطلوباتتللموجوداالدفتريةالقيمبينالمؤقتةبالفروق يتعلقفيماالمؤجلةبالضريبةالاعترافيتم
الحالاتفيةالمؤجلبالضريبةالاعترافيتملا.الضرائبلأغراضالمستخدمةوالمبالغالماليةالتقاريرإعداد
:التالية

لاالتيوأعمال،دمجتمثللامعاملةفيالمطلوباتأوبالموجوداتالمبدئيالاعترافعندالمؤقتةالفروق ▪
متساويةمؤقتةافروق  تُنشئولاللضريبة،الخاضعةأوالمحاسبيةالخسارةأوالربحعلىالمعاملةوقتتؤثر

للخصم؛وقابلةللضريبةخاضعة

فيوذلكالمشتركة،توالترتيباالزميلةوالشركاتالتابعةالشركاتفيبالاستثماراتالمتعلقةالمؤقتةالفروق ▪
فيتنعكسألاالمحتملومنالمؤقتة،الفروق هذهعكستوقيتفيالتحكمعلىالمجموعةقدرةحدود

والمنظور؛المستقبل

.اذاتي  المحققةبالشهرةالمبدئيالاعترافعنوالناشئةللضريبةالخاضعةالمؤقتةالفروقات▪

القابلةالمؤقتةوالفروقاتالمستخدمةغيرالضريبيةالخسائرمقابلالمؤجلةالضرائببموجوداتالاعترافيتم
.الموجوداتهذااماستخدمقابلهايمكنمستقبليةللضريبةخاضعةأرباحتوفراحتماليةحدودفيوذلكللخصم،

معهالمحتملمنيعدلمالذيالحدإلىتخفيضهاويتمتقريركلبتاريخالمؤجلةالضريبةموجوداتمراجعةتتم
مستقبليةاحأربوجوداحتماليزدادعندماالتخفيضاتهذهعكسيتمالصلة؛ذاتالضريبيةالمنفعةتحقيق

.للضريبةخاضعة

فترةنهايةفيالمجموعة،تتوقعالتيالطريقةعلىالمترتبةالضريبيةالآثارالمؤجلةالضرائبقياسيعكس
.والتزاماتهالموجوداتهاالدفتريةالقيمةتسويةأواستردادالتقرير،

المطلوباتوالموجوداتلمقاصةنافذقانونيحقهناككانإذاالمؤجلةالضريبيةوالالتزاماتالموجوداتمقاصةتتم
الضريبيةسلطةالنفسقبلمنمفروضةدخلبضرائبمتعلقةوالمطلوباتالموجوداتهذهوكانتالحالية،الضريبية

والموجوداتوباتالمطلتسويةيُعتزمولكنمختلفة،ضريبيةكياناتعلىأوللضريبة،الخاضعالكياننفسعلى
،أساسعلىالحاليةالضريبية .الوقتنفيسفيوالمطلوباتالموجوداتتحقيقسيتمأوصاف 

الضريبية،لأوضاعافياليقينعدمتأثيرالاعتبارفيالمجموعةتأخذوالمؤجلة،الحاليةالضريبةمبلغتحديدعند
لجميعكافيةبيةالضريللمطلوباتمخصصاتهاأنالمجموعةوتعتقد.إضافيةوغراماتضرائباستحقاقواحتمالية
االمفتوحة،الضريبيةالسنوات هذاويعتمد.الضرائبنقانوتفسيراتذلكفيبماعديدة،لعواملتقييمهاإلىاستناد 

تتوفروقد.ليةالمستقببالأحداثالمتعلقةالأحكاممنسلسلةيتضمنوقدوافتراضات،تقديراتعلىالتقييم
هذهتؤثروسالحالية؛الضريبيةالمطلوباتكفايةبشأنأحكامهاتغييرإلىالمجموعةتدفعجديدةمعلومات
القرارهذاخاذاتفيهايتمالتيالفترةفيالضريبةمصروفاتعلىالضريبيةالمطلوباتفيالتغييرات

الماليةالمخاطرإدارة3

الماليةالمخاطرعوامل3-1
مخاطرتشمل)السوق مخاطر:متنوعةماليةلمخاطرإلىأنشطتهاخلالمنالمجموعةتتعرضأنيحتمل
ومخاطر(العادلةوالقيمةالنقديةللتدفقاتالفائدةأسعارومخاطرالأسعارومخاطرالأجنبيةالعملاتصرف

.السيولةومخاطرالائتمان

ويهدفماليةالالأسواقبأوضاعالتنبؤإمكانيةعدمعلىعامةبصورةالمجموعةلدىالمخاطرإدارةبرنامجيرتكز
.للصندوق الماليالأداءعلىالمخاطرلهذهالمحتملةالسلبيةالآثارمنالحدإلى

السوق مخاطر(أ)
الأجنبيةالعملاتصرفمخاطر(1)

لإماراتيابالدرهممقومةمعاملاتهمعظملأننظرا  الأجنبيةالعملاتلمخاطرهامتعرضأيالمجموعةتواجهلا
..يكيالأمربالدولارمربوطةالأخرى العملاتأوالإماراتيالدرهمإنحيثأخرى،عملاتأوالأمريكيالدولارأو
الأسعارمخاطر(2)

لمخاطرحساسةماليةأدواتأيتمتلكلاأنهاحيثالأسعارلمخاطرهامتعرضأيالمجموعةتواجهلا
.الأسعار

العادلةوالقيمةالنقديةللتدفقاتالفائدةأسعارمخاطر(3)
قسمويضمنكية،بنوقروضالأجلقصيرةودائعهيالفائدةأسعارلتقلباتالمعرضةالماليةوالمطلوباتالموجودات

.ديعةوبكلالاحتفاظوقتالسوق فيسائدسعربأفضلبالودائعالاحتفاظالصندوق مديرلدىالخزينة
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20252024نقد وما يعادله
ألف درهمألف درهمالتصنيف

A1( موديزتصنيف)25,3186,546
A2( موديزتصنيف)-4
A3( موديزتصنيف)1,8132,069
A( + موديزتصنيف)3,500-

BBB( +تصنيف فيتش)36,59616,278
67,22724,897

20252024ودائع قصيرة الأجل
ألف درهمألف درهمالتصنيف

A3( موديزتصنيف)10,00020,000
BBB( +تصنيف فيتش)3,3346,455

13,33426,455

السيولةمخاطر(ج)

عندالكاملبالتزاماتهلتسويةكافيةنقديةمواردتوليدعلىالمجموعةقدرةعدممخاطرهيالسيولةمخاطرإن
.جوهري بشكلمواتيةغيربشروطإلابذلكالقياميمكنهالاأنهأواستحقاقها

للتداول،قابلةةماليوأوراقكافيةنقديةبسيولةالاحتفاظالصندوق لدىالسيولةلمخاطرالحكيمةالإدارةتتطلب
أعماللطبيعةظر اون.السوقيةالمراكزتصفيةعلىوالقدرةكافية،ائتمانيةتسهيلاتخلالمنالتمويلوتوفير

حسبلمتاحةاالائتمانخطوطإبقاءخلالمنالتمويلمرونةعلىالحفاظإلىتسعىفإنهاالديناميكية،المجموعة
.الحاجة

النقديةقاتالتدفمنأكبرالأخرى السائلةوالاستثماراتيعادلهوماالنقدقيمةتكون أنعلىالمجموعةتحرص
بهاالتنبؤيمكنلايالتالحرجةللظروفالمحتملالتأثيرباستثناءالمالية،بالمطلوباتالمرتبطةالمتوقعةالخارجة

.الطبيعيةالكوارثمثلمعقولبشكل

المتغيرالسعرذاتللأدواتالنقديةالتدفقاتحساسيةتحليل

بمقدارأقلأوعلىأالفائدةأسعاركانتإذا.الفائدةأسعارفيالتغيراتفيبالحساسيةالخسائرأوالأرباحتتأثر
2.3بلغبمتزدادأوستخفضللسنةالمجموعةأرباحفإنالأخرى،المتغيراتجميعثباتمعأساسنقطة50

.(درهممليون 2024:4.2)درهممليون 

الائتمانمخاطر(ب)

للتعرضىالأقصالحدكان.الائتمانلمخاطرللتعرضالأقصىالحدالماليةللموجوداتالدفتريةالقيمةتمثل
:كالتاليالتقريرتاريخفيالائتمانلمخاطر

لالخمنالأخرى الماليةوالمؤسساتالبنوكلدىالأرصدةمنالائتمانمخاطرإدارةالصندوق مديريتولى
.رتفعمائتمانيتصنيفوذاتالجيدةالسمعةوذاتالمعتمدةالمقابلةالأطرافمعفقطبالأموالالاحتفاظ

أنوقررتا  تقييمالإدارةأجرت.منتظمأساسعلىالأخرى والموجوداتالمدينةالذمماستردادإمكانيةمراقبةتتم
.جوهري غيرأعلاهالمذكورةالماليةالموجوداتلهذهالقيمةفيالانخفاضمخصص
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والأحكامالتقديراتاستخدام4
تؤثرالتيراضاتوالافتوالتقديراتالأحكامبإصدارالصندوق مديرقياميقتضيالموحدةالماليةالبياناتإعدادإن

الإفصاحيتم.والمصاريفوالإيراداتوالمطلوباتللموجوداتالمعلنةوالمبالغالمحاسبيةالسياساتتطبيقعلى
فتراضاتالافيهاتعدالتيالمجالاتأوالتعقيدأوالرأيإبداءمنعاليةدرجةعلىتنطوي التيالمجالاتعن

:أدناهالماليةللبياناتهامةوالتقديرات

المالرأسمخاطرإدارة3-2
قدرأقصىقلتحقيالسعيمعالاستمراريةلمبدأوفقا  أعمالهامواصلةإلىالمال،رأسإدارةعندالمجموعة،تهدف

ثقةعلىللحفاظقويةرأسماليةقاعدةعلىالحفاظفيالمجموعةسياسةتتمثل.الوحداتلحامليالفوائدمن
رأسعلىائدالععلىالصندوق مديريركز.للأعمالالمستقبليالتطورودعموالسوق،والدائنينالمستثمرين

ملكيةحقوق يإجمالعلىمقسوم االصندوق أسهمحامليإلىالمنسوبالسنوي الربحبأنهيُعرَّفوالذيالمال،
.الوحداتحاملي

وبينأكبر،راضاقتمستوياتمعتتحقققدالتيالأعلىالعوائدبينالتوازن تحقيقإلىالصندوق مديريحرص
.جيدرأسماليوضعيوفرهمااللذينوالضمانالامتيازات

العادلةالقيمةتقدير3-3
31و2025ديسمبر31فيالمستهلكةبالتكلفةالمقاسةالمالية،والالتزاماتللأصولالعادلةالقيمتختلفلا

السوق أسعارنمقريبةإماالدائنة/المدينةالفوائدلأننظر االدفترية،قيمهاعنجوهري ااختلاف ا،2024ديسمبر
.بطبيعتهاالأجلقصيرةماليةومطلوباتموجوداتلأنأوالحالية،

.المقدرةالفوائددفعاتذلكفيبماالماليةللمطلوباتالتعاقديةالاستحقاقآجاليليفيما

القيمة2025ديسمبر 31
الدفترية 

خلال سنة 
أكثر من خمس سنوات 5-1واحدة 

المجموعسنوات
ر المطلوبات المالية غي

ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمألف درهمالمشتقة

534,835-467,810131,572403,263القروض البنكية

المستحق إلى طرف ذي
188,035175,0514,25415,746195,051علاقة

ات الذمم الدائنة والمطلوب
2,527--2,5272,527الأخرى 

658,372309,150407,51715,746732,413

2024ديسمبر 31

471,57667,565357,304183,533608,402القروض البنكية

ات الذمم الدائنة والمطلوب
811--811811الأخرى 

472,38768,376357,304183,533609,213
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فيمنهاالتحويلاتوالعادلةللقيمةالمتدرجالنظاممستوياتإلىبالتحويلاتالاعتراففيالمجموعةسياسةتتمثل
.السنةخلالالعادلةالقيمةمستوياتبينتحويلاتهناكتكنلم.التقريرفترةنهاية

قيمفيغييراتتأيوجودحالةفيالعقاريةللاستثماراتالعادلالتقييمعلىالمحتملالتأثيرعنالإفصاحتم
.5رقمإيضاحفيالتقييمخبيرقبلمنالمستخدمةالملحوظةغيرالرئيسيةالمعطيات

المجموع3المستوى 2المستوى 1المستوى 
ألف درهمألف درهمألف درهمألف درهم

2025ديسمبر 31
1,358,7001,358,700--استثمارات عقارية

2024ديسمبر 31
993,000993,000--استثمارات عقارية

المالرأسمخاطرإدارة4-1
الحاليةلأسعاراخلالمنالعادلةللقيمةدليلأفضليتوفرماعادةالعقارية،للاستثماراتالعادلةالقيمةلتحديد

العرضأسعارأوأخرى وعقودمماثلةإيجارلعقودوتخضعوالحالةالموقعنفسفيمماثلةلعقاراتنشطسوق في
تستمدالتيو،(والرجوعالمدة)الدخلمنهجعلىبناء  العادلةالقيمةتحديديمكنذلك،منبدلا  .العقاراتلهذه

.العقارإيراداتصافيرسملةمنالقيمة

من40رقمللمعيارفق او.بالمعاملاتالمتعلقةالتكاليفذلكفيبمابالتكلفة،مبدئيا  بالعقاراتالصندوق يعترف
بالقيمةذلكعدبالعقاراتقياسالصندوق اختار،'العقاريةالاستثماراتالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعايير
مؤهلاتلديهموالمجموعةعنباستقلاليةالمستقلون المقيمون يتمتع.المستقلون المقيمون يحددهاكماالعادلة،

.تقييمهايتمالتيالعقاريةالاستثماراتوفئةموقعفيصلةوذاتبهامعترفوخبرةمهنية

:التاليالنحوعلىالماليةغيرللموجوداتالعادلةللقيمةالمختلفةالمستوياتتحديدتملقد

.ابقةالمتطالمطلوباتأوللموجوداتالنشطةالأسواقفي(المُعدلةغير)المُعلنةالأسعار-1المستوى ▪

النسبةبللملاحظةالقابلةالمستوى،ضمنالمدرجةالمعلنةالأسعاربخلافالأخرى المعطيات-2المستوى ▪
.(لأسعارامنالمستمدةوهي)مباشرةغيرأو(الأسعاروهي)مباشرةكانتسواء  المطلوبات،أوللموجودات

للملاحظةةقابلسوق بياناتإلىتستندلاالتيالمطلوباتأوبالموجوداتالخاصةالمعطيات-3المستوى ▪
.(للملاحظةالقابلةغيرالمعطياتعليهاويطلق)

حسبالتقريرترةفنهايةفيالعادلةبالقيمةالمقاسةالماليةغيرللموجوداتتحليلا  أدناهالمبينالجدوليوضح
.العادلةالقيمةقياسفيهيصنفالذيالعادلةللقيمةالمتدرجالنظاممستوى 

الضرائب4-2
الضرائبمخصصإجمالياحتسابتم.بهاتطبقالتيالمواقعفيالشركاتعلىللضرائبالمجموعةتخضع
الضريبيةللخسائرةالمؤجلالضريبيةبالموجوداتالاعترافيتم.المطبقةالتشريعاتلأحكاموفقا  والمؤجلةالحالية

استخدامقابلهميمكنللضريبةخاضعربحهناكيكون أنالمحتملمنفيهيكون الذيالحدإلىالمستخدمةغير
هامة،إداريةمأحكابهاالاعترافيمكنالتيالمؤجلةالضريبيةالموجوداتمبلغتحديدويتطلب.الخسائرهذه

ا التخطيطاتيجياتاسترجانبإلىالمستقبليةللضريبةالخاضعةالأرباحومستوى المرجحالتوقيتإلىاستناد 
المستقبليةالضريبي
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عقاريةاستثمارات5

20252024
ألف درهمألف درهم

993,000578,000الرصيد الافتتاحي
352,605390,549*إضافات على الاستثمارات العقارية خلال السنة

13,09524,451أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات عقارية
1,358,700993,000ديسمبر 31الرصيد في 

الخاصةعلةالشمدرسة)المتحدةالعربيةالإماراتعجمان،فيمدرسيينحرمينمنالعقاريةالاستثماراتتتألف
ومجمع:لدوليةاجرينويس)المتحدةالعربيةالإماراتالشارقة،فيومدرسيين،(الخاصةالأمريكيةالشعلةومدرسة

الإماراتدبي،فيومستشفى،(لوليجكينت)المتحدةالعربيةالإماراتدبي،فيومدرسة،(القرائنومجمعمويلح
(هاوسالكون ف)المتحدةالعربيةالإماراتدبي،فيتجاري ومبنى،(رويالسيإمإنمستشفى)المتحدةالعربية

."(العقارات"بـمجتمعة  إليهايُشار)

االأساسفيتضمللاستثمار،دبيمجمعفيأرضقطعةعلىالصندوق استحوذ،2025سبتمبر30في أرض 
وقد.مربعقدمألف192بلغتإجماليةبمساحةمكتب ا،ثلاثينمنيتألفتجاري ومبنىالصحيةللرعايةومبنيين

فبرايرفيبدأت)عام ا20لمدةرويالسيإمإنلمستشفىالصحيةالرعايةومبنىالأرضبتأجيرالشركةقامت
إيجارعقودبموجبمختلفةلشركاتالتجاري والمبنىالأرضتأجيرتمبينماعليها،متفقبإيجارات(2023
.السنواتومتعددةسنوية

.(درهممليون 2024:67)السنةخلالدرهممليون 92بقيمةتأجيرإيراداتتسجيلتم

التيومةالمخصغيرالايجارمدفوعاتمبينا  الايجار،مدفوعاتاستحقاقفتراتتحليل14رقمالإيضاحيبين
.التقريرتاريخبعداستلامهاسيتم

التقييمعملية

التثمينلدليلفقا  و(م.م.ذدبيإيآربيسيشركة)ومسجلمستقلتقييمخبيرقبلمنللتقييمالعقاراتخضعت
الدوليةالمعاييرمن13رقمالمعيارمتطلباتمراعاةمعالمعتمدينللمساحينالملكيالمعهدعنالصادروالتقييم
يعادلالحاليخدامهااستفإنالعقارية،الاستثماراتلجميعبالنسبة."العادلةالقيمةقياسات"الماليةالتقاريرلإعداد

التقاريرلأغراضلون المستقالتقييمخبراءبهايقومالتيالتقييماتالعلياالإدارةوتراجع.استخداموأفضلأعلى
.المالية

.العقارإيراداتافيصرسملةمنالقيمةتستمدوالتي،(والرجوعالمدة)الاستثمارطريقةباستخدامالتقييمتحديدتم

:للملاحظةالقابلةغيرالهامةالمعطياتتشمل
20252024

%7.74-% 6.94%7.25-% 5.97العائد المبدئي
%7.92-% 5.99%7.50-% 5.97العائد الرجعي
%7.65-% 7.46%7.75-% 7.47العائد المعادل

مليون 95بمبلغأعلى/درهممليون 81بمبلغأقلالتقييملكان٪،5.0بنسبةأقل/أعلىالمعادلالعائدكانإذا
.(درهممليون 64بمبلغأعلى/درهممليون 63بمبلغأقل:2024)درهم

أخرى وموجوداتمدينةذمم6
20252024

ألف درهمألف درهم
22,76810,773ذمم الإيجار المدينة
85189مبالغ مدفوعة مقدما  

326290إيرادات مستحقة
3931ذمم مدينة أخرى 

23,57211,253
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يعادلهوماونقدالأجلقصيرةودائع7

20252024
ألف درهمألف درهمودائع قصيرة الأجل

10,00020,000(أشهر3فترة استحقاق تزيد عن )ودائع لدى البنك مرهونة 
3,3346,455ودائع أخرى مرهونة 

13,33426,455

:لأغراض بيان التدفقات النقدية، يتكون النقد وما يعادله مما يلي

نقد وما يعادله
33,7279,740نقد لدى البنك

33,50015,157(أشهر3فترة استحقاق تقل عن )ودائع لدى البنك 
67,22724,897

31في.سنوي ا(٪3.5إلى٪2024:8.3)٪6.4٪4.3بينالبنوكلدىللودائعالفعليالفائدةمعدليَتراوح
.دوليلبنكوفرعالمحليةالبنوكلدىمودعةالبنوكأرصدةكانت،2024و2025ديسمبر

السنداتوعلاوةالوحداتحامليمالرأس8
2025ديسمبر31حتىمنهالكلدرهم1بقيمةوحدةألف701,214منالوحداتحامليمالرأسيتألف

187,324الصندوق خصص،2025أغسطس7في.(منهالكلدرهم1بقيمةوحدةألف2024:513,890)
الطرحبموجبدرهممليون 206بإجماليوحدة،لكلفلس0.1قدرهابعلاوةمنهالكلدرهم1بقيمةوحدةألف

.اللاحق

بنكيةقروض9

20252024
ألف درهمألف درهم

471,576242,417الرصيد الافتتاحي
-367,000*التمويل الإسلامي المستلم خلال السنة

-(367,000)*المحول/التمويل الإسلامي المدفوع
227,000-**التمويل الإسلامي المستحوذ عليه

-(5,695)تكاليف معاملات التمويل
376(1,106)صافي الفوائد المستحقة

3,0351,783إطفاء تكلفة المعاملة
467,810471,576ديسمبر31الرصيد في 

(32,838)106,619الجزء المتداول: ناقصا  
361,191438,738غير متداول

مليون 105ودرهممليون 140بقيمة(مؤسسيةإجارة)إسلاميتمويلتسهيلاتثلاثالبنكيةالقروضتشمل
فائدةسعرليعادربحبمعدل،(سنواتثلاثمدتهاسماحفترةتشمل)سنواتثلاثلمدةدرهم،مليون 227ودرهم
الدرجةمنعقاري نبرهمضمونةالتسهيلاتهذه.تسهيللكلثابتربحهامشإلىبالإضافةأشهرلثلاثةإيبور

.ةالعقاريالاستثماراتعلىوتأمينالإيجار،عائداتوتخصيصالعقارية،الاستثماراتعلىالأولى

ساهممماالسنة،خلالدرهممليون 227ودرهممليون 140بقيمةالإسلاميالتمويلتسهيلاتتمويلإعادةتم
.القرضأصلسدادوتأجيلالربحمعدلاتتخفيضخلالمنبنجاحالتمويلتكاليفخفضفي
.القروضإجماليفيصافيةزيادةأيعنهاينتجلمقائمةتسهيلاتتمويلإعادةهذايمثل*

السابقةالسنةخلالعليهاالاستحواذتمالتيالتابعةللشركةالإسلاميالتمويلتسهيلاتعليهالمُستحوذالإسلاميالتمويليمثل**
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العلاقةذاتالأطرافوأرصدةمعاملات10
تخضعلتياوالشركاتالرئيسيينالإدارةوموظفيالصندوق ومديرالأمالشركةمنالعلاقةذاتالأطرافتتألف
إبراميتم.الرئيسيينالإدارةوموظفيأوالصندوق مديرأوالأمالشركةلسيطرةمباشرغيرأومباشربشكل

.المعنيةالأطرافبينعليهاالمتفقللشروطوفقا  العلاقةذاتالأطرافمعالمعاملات
:السنخلالالعلاقةذاتالأطرافمعالمبرمةالهامةللمعاملاتالإجماليةالقيمةيليفيما

العلاقةذاتالأطرافمعاملات10-1
20252024

ألف درهمألف درهممعاملات مع مدير الصندوق 
8,1576,387أتعاب الإدارة

-3,670رسوم ترتيب الدين المدفوعة
3,5503,950رسوم الاستحواذ الموجودات المدفوعة على استثمارات عقارية

-3,664أتعاب استشارية للطرح اللاحق
-1,204أتعاب الأداء

:يليماالصندوق لمديريحقالصندوق،إدارةواتفاقيةالاكتتابلنشرةوفق ا

دفعوتُ وتُحسبمعلنة،موجوداتقيمةصافيأخرعلىبناء  ٪1.25بنسبةسنويةإدارةأتعاب:الإدارةأتعاب▪
.أشهرثلاثةكل

مندةالمستبعأوعليهاالمستحوذالموجوداتاستبعادأواستحواذقيمةمن٪1:الاستبعادأوالاستحواذرسوم▪
.الصندوق قبل

.والديون القروضترتيباتبشأنالاستشارةلتقديمالقرضأوالدينقيمةمن٪1:الترتيباستشاراتأتعاب▪

نسبةالماليةةالسنخلال(أعلاهالمذكورةالثلاثةالرسومإجمالي)السنويةالرسومتتجاوزلنالحالات،جميعفي
تعابأخصموقبلالماليةالسنةنفسفيومحسوبةللصندوق معلنةموجوداتقيمةصافيأخرمن2.25٪
.الإدارة

قيمةصافيفيالسنويةالزيادةمن٪10بنسبةحسابهايتمأداءأتعابعلىالحصولأيضا  الصندوق لمديريحق
مائيةعلامةأعلىلآليةوفقا  وذلك٪،7المطلوبالعائدمعدلفوق وحدةلكلالموجودات

20252024
ألف درهمألف درهمالمعاملات مع منشآت خاضعة للسيطرة المشتركة

-355,000*الاستحواذ
-2,499*تكلفة التمويل

-22مصروفات أخرى 

منشأةوهي،(م.م.ذ)للاستثماردبيمجمعتطويرشركةمن2025سبتمبر30في(5إيضاح)عقاري استثمارعلىالاستحواذهذايمثل*
مضاف اأشهر3لمدةإيبورلمعدلوفقا  بفائدةدرهممليون 175بقيمةالأجلقصيردائنةذمممنالشراءثمنتألف.مشتركةلسيطرةخاضعة

الدائنةالذممفائدةمعدلنفسباستخدامدرهممليون 12.8إلىمخف ضة)درهممليون 20بقيمةالأجلطويلةدائنةوذممثابت،هامشإليها
ا  ووفقالاعتياديةالاعمالسياقفيالمعاملةهذهتنفيذتم.2036و2031فييستحقانمتساويينقسطينعلىالسداديستحق(الأجلقصيرة
.العلاقةذاتالأطرافعنالإفصاحاتالماليةالتقاريرلإعدادالدوليةالمعاييرمن24رقمالمعيارومتطلباتالسوق لشروط
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20252024
ألف درهمألف درهم

مستحق إلى طرف ذي علاقة
-188.035منشأة خاضعة للسيطرة المشتركة

مستحق من الأطراف ذات العلاقة
241مدير الصندوق 

-1,451منشأة خاضعة للسيطرة المشتركة
*القرض من طرف ذي علاقة

-175,051منشأة خاضعة للسيطرة المشتركة

أرصدة الأطراف ذات العلاقة10-2

البنوكأحدمنإسلاميتمويلتسهيلمنالسحبخلالمن2026بدايةفيلاحق ادرهممليون 175سدادتم*
.التجارية

أخرى ومطلوباتدائنةذمم11

20252024
ألف درهمألف درهم

2,362-إيرادات إيجار غير مكتسبة
2,192811مصاريف مستحقة

-323ودائع تأمين
1,266725ذمم دائنة أخرى 

3,7813,898

أخرى مصاريف12
20252024

ألف درهمألف درهم
592348أتعاب مهنية

132132رسوم خدمات الصندوق 
12345رسوم الترخيص والتسجيل

92541مصاريف متنوعة
9391,066

الفئةبحسبالماليةالأدوات13
ديسمبر31يفكماالدفتريةوقيمهاالماليةوالمطلوباتالموجوداتمنلكلالمجموعةتصنيفأدناهالجدوليبين

.2024و2025
20252024بالتكلفة المطفأة

ألف درهمألف درهمالموجودات المالية
23,46211,064ذمم مدينة وموجودات أخرى 

1,45341مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
13,33426,455ودائع قصيرة الأجل

67,22724,897نقد وما يعادله
105,47662,457

20252024بالتكلفة المطفأة
ألف درهمألف درهمالمطلوبات المالية

467,810471,576قروض بنكية
-188,035مبالغ مستحقة إلى طرف ذي علاقة

2,527811ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 
658,372472,387
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الإيجارات14
الإيجارلدفعاتدنىالأالحديليفيما.التشغيليالإيجارعقودبموجبالعقاريةاستثماراتهابتأجيرالمجموعةتقوم

:التشغيليالإيجارعقودبموجبالمستحقةالمستقبلية

أرباحتوزيعات15
درهم0.035)للوحدةدرهم0.040بقيمةنهائيةأرباحتوزيعاتبتوزيعالصندوق مديرقام،2025أبريلفي

.2024الماليةالسنةعن(2024فيدرهممليون 12.25)درهممليون 20.55بإجمالي،(2024فيللوحدة
(للوحدةدرهم0.030)درهممليون 15.42البالغةالمرحليةالأرباحتوزيعاتإلىبالإضافةالمبلغ،هذاويمثل

المحققةالسنويةالصندوق أرباحإجماليمن(%2024:99)%96نسبة2024الماليةالسنةفيوالمدفوعة
.2024الماليةللسنة

أرباحكتوزيعات(وحدةلكلدرهم0.0375)درهممليون 19.27بتوزيعالصندوق مديرقام،2025يوليوفي
بلقنهائيةأرباحتوزيعاتالصندوق مديروسيقترح.2025لسنةالسنويةالمحققةالأرباحمن٪40تمثلمرحلية

المحققةالأرباحمن٪80الأقلعلىستُمثلأعلاه،المذكورةالمرحليةالأرباحمعوالتي،2026مارسنهاية
.تالريصندوق لنظاموفق االأرباحتوزيعلمتطلباتللامتثالوذلك،2025الماليةللسنةللصندوق السنوية

20252024
ألف درهمألف درهم

92,10469,247خلال سنة واحدة
389,662338,563أكثر من سنة واحدة حتى خمس سنوات

1,381,2341,023,880أكثر من خمس سنوات
1,863,0001,431,690

الضرائب16
بموجبوذلك،2024يناير1مناعتبار االمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالشركاتضريبةالمجموعةطب قت

.والأعمالالشركاتضرائببشأن2022لسنة47رقماتحاديبقانون المرسوم

قانون من10المادةبموجبمؤهلاستثمارلصندوق المتاحالإعفاءالصندوق مُنح،2024الماليةللسنةبالنسبة
التيالأرباحعلىشركاتضريبةأيدفعيتملمعليهوبناء  المتحدة،العربيةالإماراتدولةفيالشركاتضريبة
بدايةفيوليس2024الماليةالسنةخلالالتابعةالشركةعلىاستحوذالصندوق لأنونظر ا.الصندوق حققها
من(ح()1)4المادةبموجبالمقدمالإعفاءطلبفإنالإعفاء،علىللحصولأساسيشرطوهوالمالية،السنة
السنةفيللضرائباديةالاتحالهيئةقبلمنقبولهيتملمبالكاملالمملوكةالتابعةلشركتهالشركاتضريبةقانون 

الماليةلسنةاعنالشركاتضريبةبدفعبالكاملالمملوكةالتابعةالشركةقامتذلك،علىوبناء  .2025المالية
.2025الماليةالسنةخلال2024

بشأن2025لسنة34رقمالوزراءمجلسقرارللضرائبالاتحاديةالهيئةأصدرت،2025مارس27في
2022لسنة47رقماتحاديبقانون المرسوملأغراضالمؤهلةالمحدودةوالشراكاتالمؤهلةالاستثمارصناديق

العقاري مارالاستثلصناديقجديدةشروط االقرارهذاأدخلوقدوالأعمال،الشركاتعلىالضريبةفرضبشأن
أولي اتقييم االمجموعةأجرت.2025الماليةالسنةمنابتداء  ضريبي اشفافةأنهاعلىمعهاالتعاملليتم(الريت)

للسنةالضريبياءبالإعفللمطالبةاللازمةالشروطبعضيستوفيانلاالتابعةوشركتهالصندوق أنإلىوخلصت
العاديةكامللأحوفق اوالمؤجلةالحاليةللضريبةمخصصتكوينالمجموعةقررتعليه،وبناء  .2025المالية
لىعللحصولالمعنيةالجهاتمعالتنسيقالصندوق مديريواصل.2025الماليةللسنةالشركاتضريبةلقانون 

.للمجموعةالممنوحبالإعفاءالعملإعادةبهدفالمعدلةالشروطلتطبيقانتقاليةإعفاءات
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20252024
ألف درهمألف درهمالتزام ضريبي حالي

-703الرصيد الافتتاحي
703-*التزام ضريبي حالي مستحوذ عليه

-3,667المحمل خلال السنة
-(1,941)ضريبة الدخل المدفوعة

2,429703الرصيد الختامي
.قةالسابالسنةفيعليهاالمستحوذالتابعةللشركةالضريبيالالتزامعليهاالمستحوذالحاليالضريبيالالتزاميمثل

20252024
ألف درهمألف درهمالتزام ضريبي مؤجل

--الرصيد الافتتاحي
-4,902المحمل خلال السنة

-4,902الرصيد الختامي
20252024

ألف درهمألف درهممصروفات ضريبة الدخل
-3,667مصروفات الضريبة الحالية

-4,902مصروفات الضريبة المؤجلة
8,569-

القانونيالضريبةمعدلعنالانحرافيرجع.%8.3نسبة2025فيالمنتهيةللسنةالفعليالضريبةمعدلبلغ
.المحققةغيروالأرباحالمعفىالدخلإلىأساسيبشكل
بالأرباحترافالاعالمجموعةاختارت.مؤقتةفروق منرئيسيبشكلالمؤجلةالضرائبوالتزاماتموجوداتتتألف

ذلك،علىناء  وبفقط،المالرأسحسابفيبهاالمحتفظوالالتزاماتللموجودات"التحقق"أساسعلىوالخسائر
منققةالمحغيرالعادلةالقيمةأرباحبسببالحاليةالسنةفيالمؤجلةالضرائببالتزاماتالاعترافتم

خصمبولقعدمنتيجةالحاليةالسنةخلالمؤجلةضريبيةبموجوداتالاعترافتمكماالعقارية،الاستثمارات
.الضريبلأغراضالفوائد

،2025لسنة173رقمالوزاري القرارالمتحدةالعربيةالإماراتبدولةالماليةوزارةأصدرت،2025يونيو23في
ضريبةقانون بموجبالعادلةبالقيمةبهاالمُحتفظالعقاريةالاستثماراتاستهلاكعلىتعديلاتيُدخلالذي

لاكاستهبخصمالمطالبةللمجموعةيحقالقرار،لهذاووفق ا.2025يناير1مناعتبار االإماراتبدولةالشركات
لأننظر اأقل،اأيهمالعقارية،لاستثماراتهاالضريبيالتخفيضقيمةأوالأصليةالتكلفةمن%4بنسبةضريبي

.التحقيقاسأسعلىللضريبةالخضوعاختارتالمجموعةولأنالعادلة،بالقيمةمحتسبةالعقاريةالاستثمارات
الالتزامأثراباحتستمالعقارية،الاستثماراتعلىضريبياستهلاكبخصمالمجموعةطالبتذلك،علىوبناء  

منالبيعحالةفيسهعكلضرورةنظر امؤقت افرق االضريبيالخصمهذايُحدثحيثالصلة،ذيالمؤجلالضريبي
.الشركاتضريبةمنظور

وأنظمةلقوانينوفق اهاتعديليتمالمجموعة،نتائجعلىالمستحقةبالضريبةالمتعلقةالدخلضريبةمصروفاتبشأن
.المجموعةفيهاتعملالتيالدولفيالضرائب

2الركيزة

قمرالوزراءمجلسقرارالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالماليةوزارةأصدرت،2025فبراير11تاريخفي
,"(وزراءالمجلسقرار)"الجنسياتمتعددةالمؤسساتعلىالتكميليةالضريبةفرضبشأن2024لسنة142
الماليةالسنواتمنا  اعتبارالجنسياتمتعددةالمؤسساتعلىالتكميليةللضريبةالمحليالأدنىالحديفرضوالذي

الكياناتلىعالتكميليةللضريبةالمحليالأدنىالحدفرضيتمالتاريخ،ذلكبعدأو2025يناير1فيتبدأالتي
ايضمنبماالضريبة،منخفضةالإماراتية الإماراتدولةداخل%15بنسبةالفع الالضريبةلمعدلأدنىحد 

.المتحدةالعربية

عددةمتكمجموعةلهاالمكونةكياناتهامع"(الأساسيةالأمالشركة)"ع.م.شللاستثماراتدبيشركةتؤهل
فييورومليون 750حدالموحدةإيراداتهاتتجاوزحيث،"(الجنسياتمتعددةالشركاتمجموعة)"الجنسيات

علىالتكميليةبةللضريالمحليالأدنىالحدضريبةلوائحستنطبقلذلك،السابقة؛الأربعالسنواتمنسنتين
.الجنسياتمتعددةالشركاتمجموعة
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يتيحالذيدولي،الللنشاطالأوليةالمرحلةإعفاءالمتحدةالعربيةالإماراتفيالتكميليةللضريبةالمحليالأدنىالحدعملإطارمن3-9المادةتتضمن
إعفاءبمعاييرموعةالمجتفي.محددةشروطاستيفاءشريطةسنوات،خمسإلىتصللمدةالإماراتيةللكياناتالصفرإلىالإضافيةالضريبةتقليل

فينتهيةالمالسنةعنتكميليةبضريبةالتزامأيالمجموعةعلىليسعليه،وبناء  .2025ديسمبر31فيالمنتهيةللسنةالدوليللنشاطالأوليةالمرحلة
.2025ديسمبر31

قياسإعادةيتعينكانإذاوماإضافية،مؤقتةفروق عنتُسفر2للركيزةالنموذجيةالقواعدكانتإذاماالواضحغيرمنيزاللاذلك،علىعلاوة
الحالةذهلهالاستجابةإطارفي.المؤجلةالضرائبلقياساستخدامهيتعينالذيالضريبةمعدلهووما،2للركيزةالنموذجيةللقواعدالمؤجلةالضرائب

هذهتقدم.2023مايو23في"الدخلضرائب"12رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىتعديلاتالدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسأصدراليقين،عدممن
حولمعلوماتعنتفصحأوالشركةتعترفلابموجبهوالذي،12رقمالدوليالمحاسبيالمعيارمتطلباتتطبيقمنإلزاميا  مؤقتا  استثناء  التعديلات
الصادرةالأرباحتحويلوالضريبةالقاعدةتأكل/والتنميةالاقتصاديالتعاون لمنظمةالنموذجيةبالقواعدالمتعلقةالمؤجلةالضرائبومطلوباتموجودات

.العشرينمجموعةعن

الدخلضرائبعنةالناشئالمؤجلةالضرائبومطلوباتموجوداتعنوالإفصاحبالاعترافيتعلقفيماالإلزاميالاستثناءهذابتطبيقالمجموعةقامت
.2بالركيزةالخاصة

أحداث لاحقة17
وتعتبر هذه . ة المتحدةلاحقا  لتاريخ التقرير، زادت التوترات الجيوسياسية في المنطقة من حالة عدم اليقين في بيئة العمل في دولة الإمارات العربي

تواصل المجموعة متابعة الوضع عن كثب؛ ومع . 2025ديسمبر 31التطورات أحداث لا تتطلب تعديل في البيانات المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
.ذلك، لا يمكن حاليا  تقدير التأثير المحتمل على عمليات المجموعة
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سعد ناصيففاطمة الحاجفينكاتارامانارجون بيانات الاتصال بعلاقات المستثمرين

Ir.reit@almalcapital.com
http://www.almalcapitalreit.com

خ.م.شالمال كابيتال 
119930. ب. ص

دةدبي، الإمارات العربية المتح
97143601133+بيانات الشركة
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