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تقرير مدير
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02

تقرير لجنة الاستثمار
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03

لمحة موجزة –المال كابيتال ريت 
2024عن السنة المالية 
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2024

2024لمحة موجزة عن السنة المالية 

2024أغسطس2024يونيو2024أبريل2024مارس 

لعامللأرباحالنهائيالتوزيععنالإعلانتم
درهم،مليون12.25بإجمالي2023

فيةالمدفوعالمرحليةالتوزيعاتوبإضافة
التوزيعاتإجماليبلغ،2023أغسطس

لكلفلس7.0)درهممليون24.5السنوية
سنوياعائدامعدليعكسمما،(وحدة

.%7.0بنسبة

خلالمنالمالرأسزيادةعمليةاستكمال
عنأسفرمابنجاح،الأولويةحقوقإصدار
مالرأسورفعدرهممليون180جمع

كثرإلىالوحداتحاملي مليون530منأ
وتم.(الإصدارعلاوةذلكفيبما)درهم

ولأصعلىللاستحواذالعائداتتخصيص
يزتعزفيساهممماللدخل،مدرةتعليمية

.المحفظة

%100بنسبةملكيةحصةعلىالاستحواذ
مالكةالم،.م.ذللتعليمكارنيشنشركةفي

دبي،كوليجكنتالخاصةالعقاريةللأصول
المُدارةالأصولتوسيعفيأسهممما

.درهممليار1منلتقترب

مةبقيمرحليةأرباحتوزيععنالإعلان
منالأولللنصفدرهممليون15.42

،(المُعززالمالرأسعلى)2024عام
الفترةفيدرهممليون12.25بـمقارنة

إيراداتأنمنالرغموعلى.السابقة
فيبدأتكارنيشنعلىالاستحواذ

أعلنفقد،2024منالثانيالنصف
3.00بقيمةأرباحتوزيععنالصندوق

بةبنسسنويعائد)وحدة،لكلفلس
*.(المُعززالمالرأسعلى6%

أصول 5

نسبة إشغال %100

مساحة أرض صافية
مليون قدم مربع 

2.2

متوسط المدة المتبقية 
للإيجار

سنة20+

إجمالي الأصول 1,055.6مليون درهم 

صافي قيمة الأصول 579.5مليون درهم 

إستثمارات عقارية 993.0مليون درهم 

عالعائد على رأس المال المدفو %12.1

نسبة الإقراض الى القيمة 
العادلة

%47.5

النمو السنوي

مليون درهم66.9 2024 %45.3

مليون درهم46.0 2023 إيرادات الإيجار

مليون درهم62.0 2024 %79.4

مليون درهم34.5 2023 الربح للسنة

درهم0.121 2024 %22.2

درهم0.099 2023 ربحية الوحدة
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04

المراجعة الاستراتيجية والتطور 
والمحفظة
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الاستراتيجيةالمراجعة

ريتكابيتالالمالعنموجزةلمحة

ريتكابيتالالمال الصندوقإسم

خ.م.شكابيتالالمال الصندوقمدير

ةالمتحدالعربيةالإماراتزايد،الشيخشارعجيت،برج901،48رقممكتب الصندوقعنوان

عاما99لمدةتأسيسهتم الصندوقمدة

رتفعمنموبمعدلتتمتعقطاعاتفيللدخلمدرّةعقاراتعلىالاستحواذ▪
.والصناعةالصحيةوالرعايةالتعليممثل

خصائص
الاستثمار

يةالعربالإماراتفيوخارجيةداخليةأصولعلىالاستحواذعلىالقدرة▪
.دوليةأصولعلىالاستحواذفيمرونةمعالمتحدة،

.فرديةالالإيجاروعقودالمرتفعةالإشغالمعدلاتذاتالأصولعلىالتركيز▪

.الجيدةالائتمانيةالملاءةذويمنالمستأجريناستهداف▪

.المستأجرينمعالأجلطويلةإيجارعقودإبرام▪

.متوازنةهيكلةخلالمنمستقردخلتدفقضمان▪

كفاءةزيزوتعالمخاطرتقليلبهدفالثلاثيالصافيالإيجارعقودتنفيذ▪
.التكاليف

الماليدبيسوقفيمدرجعقارياستثمارصندوقأول

منعةمتنومحفظةفييستثمرمغلقعقارياستثمارصندوقالصندوقيعد▪
لمتحدةاالعربيةالإماراتدولةفيالماليةوالأوراقللدخلالمدرةالعقاريةالأصول

.المنطقةخارجأخرىأسواقإلىبالإضافةالخليجي،التعاونمجلسودول

قويةبأسستعتتمأصولفئةفيالاستثمارفرصةللمستثمرينالصندوقيتيح▪
.لقوياالأداءذاتالقطاعاتعلىتركزاستراتيجيةخلالمنالطويل،المدىعلى

خبرةذوقبفرييتمتعمرموقاستثمارمديرالصندوقإدارةيتولى
.بالإنجازاتحافلوسجل

مناعةوالصنالصحيةوالرعايةالتعليمقطاعاتفيالاستثمار
.الأجلطويلةإيجارعقودخلال

.توىالمسرفيعيخارجيينومدققينمستشارينبدعميحظى

ً دخلاً تحققمتنوعةمحفظةبناءيستهدف علىتمدوتعتنافسيا
.ومحددواضحبشكلمهيكلةمعاملات
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التطور
الأحداثلأبرزملخص

ذالاستحوا وعمليات ،المال رأس زيادة ،الإدراج

توزيع الأرباح

2024أبريل 2020ديسمبر  2023فبراير  2021نوفمبر  2024يونيو 2021يناير 

2024أغسطس 2022سيبتمبر  2024مارس  2023أغسطس  2025مارس 2023مارس 

الصندوقترخيصتم
هيئةقبلمنواعتماده

فيوالسلعالماليةالأوراق

العربيةالإماراتدولة
.المتحدة

فيالصندوقإدراجتم

كأولالماليدبيسوق
استثماريصندوق
نجححيثمدرج،عقاري

قدرهمالرأسجمعفي
.درهممليون350

الأصلينعلىالاستحواذ
:عجمانفيوالثانيالأول

مدرسة الشعلة الخاصة •
ة مدرسة الشعلة الأمريكي•

ثالثالالأصلينعلىالاستحواذ
:الشارقةفيوالرابع

(مويلح)مدرسة ويسجرين •
(  القرائن)مدرسة ويسجرين •

حقوقإصداراستكمال
180جمع–الأولوية
.درهممليون

الأصلعلىالاستحواذ
كوليجكنت–الخامس

اذالاستحوخلالمندبي
حصةعلى%100بنسبة

شركةفيالملكية
.م.م.ذللتعليمكارنيشن

احالأربتوزيععنالإعلان

لعامالأولىالمرحلية

الوحداتلحاملي2022

لكلفلس2.50بقيمة

وحدة

%5.0السنويالعائد

التوزيععنالإعلان

لعامللأرباحالنهائي

للمساهمين2022

لكلفلس2.75بقيمة

.وحدة

%5.5السنويالعائد

احالأربتوزيععنالإعلان

2023لعامالمرحلية

ةبقيمالوحداتلحاملي

.وحدةلكلفلس3.50

%7.0السنويالعائد

التوزيععنالإعلان

لعامللأرباحالنهائي

للمساهمين2023

لكلفلس3.50بقيمة

.وحدة

%7.0العائد السنوي 

احالأربتوزيععنالإعلان

2024لعامالمرحلية

ةبقيمالوحداتلحاملي

وحدةلكلفلس3.00

%6.0السنويالعائد

هائيالنالتوزيععنالإعلان

2024لعامللأرباح

4.00بقيمةللمساهمين

.وحدةلكلفلس

2024الماليةالسنةعائد

%7.0بالكامل
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المحفظةملخص

الإماراتدولةفيتعليميةأصولبخمسةالصندوقاحتفظ،2024ديسمبر31مناعتبارا
:التاليالنحوعلىالمتحدةالعربية

من إجمالي مساحة % 
الأرض المملوكة

مساحة الأرض
(قدم مربع)

الموقع الأصول

7% ، عجمان2الطلة  149,932 مدرسة الشعلة الخاصة

7% 150,120 ، عجمان2الطلة  مدرسة الشعلة الأمريكية

47% 1,065,626 ةموليح، الشارق اصةمدرسة ويسجرين انترناشيونال الخ

14% 308,106 ةالقرائن الشارق اصةمدرسة ويسجرين انترناشيونال الخ

25% 563,950 ند الشبا، دبي كنت كوليج دبي

2,237,734 المجموع

الحرةالأراضيمنمربعقدممليون2.2تبلغشاسعةمساحةريتكابيتالالمالتمتلك
اممودبي،والشارقةعجمانهيإماراتثلاثعبرتمتدأصولخمسةعلىموزعةوالداخلية

.النطاقواسعاستثمارياتنوعايعكس

عجمان

الشارقة

دبي

الإمارات العربية المتحدة

مدرسة الشعلة الخاصة

ةمدرسة الشعلة الأمريكي

مدرسة ويسجرين 
العالمية الخاصة، مويلح

مدرسة ويسجرين 
العالمية الخاصة، القرائن

كنت كوليج

2.2
مليون 
قدم 
مربع 
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الأصول

، عجمان2الطلة –مدرسة الشعلة الخاصة 

(مع خيار التجديد)سنة 15: مدة الإيجار الأصلية

2,300: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي :النوع

2,331: *عدد الطلاب الحاليين

2019: سنة التأسيس

وزارة التربية والتعليم الإماراتية: المنهاج الدراسي

قدم مربع149,932: مساحة الأرض

قدم مربع247,118: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

1

، عجمان2الطلة –مدرسة الشعلة الأمريكية 

(مع خيار التجديد)سنة 15: مدة الإيجار الأصلية

2,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي :النوع

1,332: *عدد الطلاب الحاليين

2019: سنة التأسيس

أمريكي: المنهاج الدراسي

قدم مربع150,120: مساحة الأرض

قدم مربع248,700: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

2

2025اعتباراً من فبراير *
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مويلح، الشارقة–مدرسة ويسجرين انترناشيونال 

(مع خيار التجديد)سنة 30: مدة الإيجار الأصلية

4,596: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي فردي :النوع

3,455: *عدد الطلاب الحاليين

1991: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع1,065,626: مساحة الأرض

تشمل سكن الموظفين )قدم مربع 441,689: المساحة المبنية الحالية

(2018الذي تم بناؤه عام 

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

3

القرائن، الشارقة–مدرسة ويسجرين انترناشيونال الخاصة 

(مع خيار التجديد)سنة 30: مدة الإيجار الأصلية

1,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي فردي :النوع

يدرس المشغل إعادة تسمية الحرم المدرسي : *عدد الطلاب الحاليين

*تحت علامة تجارية جديدة

2007: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع308,106:  مساحة الأرض

قدم مربع69,968: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

4

2025اعتباراً من فبراير *

الأصول
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الأصول

ند الشبا، شارع دبي العين مقابل ميدان الجنوب–كنت كوليج 

(مع خيار التجديد)سنة 25: مدة الإيجار الأصلية

2,200: السعة الاستيعابية للطلاب

على أساس صافي ثلاثي :النوع

1,553: *عدد الطلاب الحاليين

2016: سنة التأسيس

بريطاني: المنهاج الدراسي

قدم مربع563,950:  مساحة الأرض

قدم مربع339,062: المساحة المبنية الحالية

مملوكة بالكامل-قطعة أرض منفردة : الملكية

5
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05

مؤشرات الأداء الرئيسية
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الربحيةالإيرادات

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

23.1 

46.0 

66.9 

23.1 

44.8 

65.6 

202220232024

إيرادات الإيجار صافي إيرادات الممتلكات

فيدرهممليون66.9إلى2022عامفيدرهممليون23.1منالإيجاراتإيراداتارتفعت
لةطويالعقودإيجاراتفيالمتضمنةوالزياداتالمحفظةبتوسعمدفوعة،2024عام

اءةوالكفالمحفظةتطورمعمتوافقانمواالممتلكاتإيراداتصافيشهدكما.الأجل
.للصندوقالمستدامةالتشغيلية

18.2 

39.5 

62.1 

18.9 
24.7 

37.5 19.9 34.5 

62.0 

202220232024

ربح التشغيل للسنة الربح قبل إعادة تقييم الاستثمارات العقارية ربح السنة

فيتدريجيةبزيادةمدفوعة،2024عامإلى2022عاممنمستمراتحسناالربحيةشهدت
التقييمدةإعابعدالربحصافيفيالارتفاعيعكس.فعالتكاليفوهيكلالعقاراتدخل
الظروفإلىةبالإضافالعقود،إيجاراتفيالمتضمنةالزياداتذلكفيبماالإيجار،عقودقوة

.العقاراتلسوقالقوية

%70(: CAGR)نمو مركب 
%5.7%9.9%12.1

العائد على رأس المال المدفوع
(ROPC)
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رأس المال العاملالاستثمارات العقارية

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

أولعتب.الاستراتيجيةالاستحواذاتخلالمنالعقاريةالصندوقاستثماراتنمت
ايرفبرفيإضافياناستحواذانإماراتيدرهممليون300.0بقيمةمدرستينعلىاستحواذ

وفي.إماراتيدرهممليون578.0إلىتقريبًاالمحفظةحجممضاعفةإلىأدىمما،2023
زعزمماالمحفظة،فيأخرىزيادةإلىالخامسالأصلعلىالاستحواذأدى،2024يونيو

993.0بمبلغاريةالاستثمالعقاراتتقييمتموقد.بالصندوقالخاصةالتوسعاستراتيجية
.2024ديسمبر31فيكماإماراتيدرهممليون

درهممليون62.6لتبلغ،2024إلى2022منمستمرانمواالمتداولةالأصولسجلت
ارتفعتكما.يعادلهوماالنقدفيكبيرةبزيادةمدفوعة،2024ديسمبر31حتى

قوةاستمرارمعالمحفظة،توسعمعمتناسبة2024و2023خلالالمتداولةالمطلوبات
.الماليةالمرونةيعززمماالعامل،الماللرأسالفعالةالإدارةبفضلالسيولة

300.0301.0

578.0578.0

989.0 993.0 

Jun-22Dec-22Jun-23Dec-23Jun-24Dec-24

الاستحواذ على 
مدرستين

الاستحواذ على 
مدرستين

الاستحواذ على 
مدرسة

54.3

46

62.6 

2.1 

15.8 

37.4 

Dec-22 Dec-23 Dec-24

موجودات متداولة مطلوبات متداولة

5.6

3.5

11.3

النقد وما يعادله



التقرير

السنوي

20

ادلةالقروض ونسبة الإقراض الى القيمة العحقوق الملكية

(المبالغ بالمليون درهم) (المبالغ بالمليون درهم)

رأسزيادةعقب،2024عامفيدرهممليون513.9إلىالوحداتحامليمالرأسارتفع
العقاريالصندوقربحيةيعكسممامستمرا،نمواالمحتجزةالأرباحشهدت.المال

فيتمثلتفقدالماليةالأوراقإصدارعلاوةأما.مستدامةعوائدتحقيقعلىوقدرته
فوق)المالرأسزيادةخلالالمستثمروندفعهاالتي(وحدةلكلفلس10)العلاوة
فيورغبتهمالمستثمرينثقةيبرزماوهو،(وحدةلكلدرهم1البالغةالاسميةالقيمة

.الصندوقنموفيالمساهمة

مليون471.6إلى2023يونيو30فيدرهممليون245.0منالقروضإجماليارتفع
زيادةمنالرغموعلى.المحفظةنمومعتماشيا،2024ديسمبر31بحلولدرهم

إلى2023يونيوفي%42.4منالعادلةالقيمةالىالإقراضنسبةارتفعتالقروض،
لأقالنسبةتزاللاذلك،ومع.كارنشنعلىالاستحواذبعد2024ديسمبرفي47.5%

سياسةإدارةفيمتحفظانهجايعكسمما%50.0البالغبهالمسموحالأقصىالحدمن
.الصندوقمديرلدىالتٌراض

350.1 

350.1 

513.9 

16.4 

3.1 

15.8 

49.2 

0.0100.0200.0300.0400.0500.0600.0700.0

Dec-22

Dec-23
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عائد التوزيعات والأرباح الموزعةصافي قيمة الأصول

مليون579.5إلى2022يونيوفيدرهممليون351.2منالأصولقيمةصافيارتفع
علىوالاستحواذ2024أبريلفيالمالرأسبزيادةمدعوما،2024ديسمبرفيدرهم
1.01منوحدةلكلالأصولقيمةصافيزادكما.2024يونيوفيللتعليمكارنيشنشركة
ديسمبرفيدرهم1.13إلىثم،2024يونيوفيدرهم1.11إلى2022يونيوفيدرهم

.الصندوقوربحيةالقويالأصولنمويعكسمما،2024

منابتةثزيادةمعوتنافسيةمستقرةنقديةتوزيعاتعلىريتكابيتالالمالحافظ
2023عاميفيوحدةلكلفلس3.50إلى2022عامفيوحدةلكلفلس2.63متوسط

مالرأسعلىوالنهائيةالمرحليةالنقديةالتوزيعاتدفعتم،2024عامفي.2024و
زيعاتللتوالسنويالعائدمتوسطعلىالحفاظتموقد.(الحقوقإصداربعد)متزايد
علىريتكابيتالالمالقدرةيؤكدمما،2024و2023لعامي%7.0عندثابتبشكل
.وحداتهالحامليمستدامةعوائدوضمانثابتدخلتحقيق
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نظرة عامة على السوق
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العالميةالعقاريالاستثمارصناديقسوقعلىعامةنظرة

العقاراتفيوعةومتنمرنةاستثماريةفرصاللمستثمرينتوفرحيثراسخة،أصولفئةالعقاريالاستثمارصناديقأصبحت▪
حيثعالميا،قاريالعالاستثمارصناديقتوسعتالماضي،القرنستينياتفيالمتحدةالولاياتفيإطلاقهامنذ.للدخلالمدرة
.السوقآلياتعلىالقائمةالعقاريةالاستثماراتلدعمتنظيميةأطراالدولمنالعديدتبنت

دولارتريليون2.0تبلغإجماليةسوقيةبقيمةالعالم،حولمدرجعقارياستثمارصندوق940يوجد،2023ديسمبرمناعتبارا▪
كثرإلىاليوملتصلعاما،ثلاثينقبلدولتينفيصندوقا120بـمقارنةأمريكي، السوقالمتحدةالولاياتتعد.1دولة40منأ

كثرتضمحيثنطاقا،والأوسعتقدماالأكثر يدتستف.عالمياالرائدةيجعلهامماعلنا،متداولعقارياستثمارصندوق225منأ
آسياقةمنطشهدتحينفيالتنظيمي،التناسقمنوهولندا،وألمانياوفرنساالمتحدةالمملكةمثلالأوروبية،الأسواق

وجنوببرازيلوالالهندمثلالناشئة،الأسواقتشهدكما.كبيراتطوراوأستراليا،وسنغافورةاليابانبقيادةالهادئ،والمحيط
.العقاريالاستثمارصناديقاعتمادفيزيادةإفريقيا،

،2029إلى2024من%3يبلغمتوقعمركبسنوينمومعدلمعنموه،العالميالعقاريالاستثمارصناديقسوقيواصل▪
دفعيفالمتخصصةوالعقاراتوالصناعيةاللوجستيةالمساحاتعلىالطلبيستمر.2أمريكيدولارمليار372.8بمقدارلينمو

المتخصصةالعقاراتوكانت.12024عامفي%4.9بنسبةإجمالياعائداالعقاريالاستثمارصناديقسجلتحيثالتوسع،
كز،(35.9%) .أداءً الأعلىالقطاعاتبينمن1(%24.2)الصحيةوالرعاية،(%25.2)البياناتومرا

مو في الذكاء ساهم الن. يزداد تركيز صناديق الاستثمار العقاري على التخصص والابتكار والاستدامة
كز البيانات، الاصطناعي والحوسبة السحابية في زيادة الطلب على صناديق الاستثمار العقاري في م را

أن يحافظ من المتوقع. بينما تظل صناديق الاستثمار العقاري في الرعاية الصحية قطاعا مستقرا
، مدعوما بالتحولات الهيكلية في الطلب على العقارات 2025القطاع على نمو ثابت في عام 

.واستراتيجيات الاستثمار المتطورة

Technavioأبحاث 2 ؛1NAREIT: المصدر
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الخليجيالتعاونمجلسلدولالكليالاقتصادعلىعامةنظرة
المتحدةالعربيةوالإمارات

جغرافيوموقعوفيرة،طاقةبمواردمدعوماوتجاريا،اقتصاديامركزاالخليجيالتعاونمجلسيعد▪
.الطويلالمدىعلىنموهمسارتشكلالتيالتنويعوجهوداستراتيجي،

النفطيةيرغالقطاعاتالاقتصاديالتوسعيقودحيثالنمو،استقرارفيالاقتصاديالتنويعجهودساهمت▪
.والسياحةوالتجارة،والتصنيع،المالية،الخدماتمثل

.النفطعلىالاعتمادعنبعيداالتحولهذاالعامالقطاعاستثماراتدعمتكما▪

إنتاجبتحسنمدفوعا،2025عامفيتعافيحدوثالمتوقعمنمعتدلا،انتعاشا2024عامسيشهدبينما▪
.الشحناضطراباتوتراجعالنفط

الإجماليالمحليالناتجارتفعحيث،2024عامفيثابتبشكلالمتحدةالعربيةالإماراتدولةاقتصادنما▪
الذيالنفطيغيربالقطاعمدفوعا،2024عاممنالأولىالتسعةالأشهرفيسنويأساسعلى%3.8بنسبة
.1الاقتصادمن%75يشكل

،2024لعام%4.0بنسبةالإجماليالمحليالناتجنموالمركزيالمتحدةالعربيةالإماراتمصرفيتوقع▪
عندبثبات2025عامفيالنمويستمرالمتوقعومن.والنقلوالعقارات،المالية،والخدماتبالسياحة،مدعوما

ً %4.5نسبة .سنويا

الناتجنمونمتوقعيرئيسي،كمحركالنفطيغيرالقطاعالدوليالنقدوصندوقالدوليالبنكمنكليحدد▪
.2024عامفيالتواليعلى%4.0و%3.3بنسبةالكليالإجماليالمحلي

حدةوزارة الإقتصاد، الإمارات العربية المت1: المصدر

ة، ونمو تساهم المشاريع الضخمة، والاستثمارات في البنية التحتي
مجلس القطاع الخاص في تعزيز التوسع الاقتصادي طويل الأجل لدول

المباشر كما أن ارتفاع تدفقات الاستثمار الأجنبي. التعاون الخليجي
صادي والإصلاحات الداعمة للأعمال تسهم في تشكيل المشهد الاقت

يق مزيد وفي هذا السياق، تتمتع الإمارات بموقع قوي لتحق. للمنطقة
مالي من النمو الاقتصادي، بفضل اقتصادها المتنوع، واستقرارها ال

.الحكومي، وازدهار سوقها العقاري

العربيةماراتالإمصرفالمتحدة؛العربيةالإماراتوالإحصاء،للتنافسيةالاتحاديالمركزالدولي؛النقدصندوق:المصدر
المركزيالمتحدة

تبيانابينماوالإحصاء،للتنافسيةالاتحاديالمركزمنمستمدة2023لعامالإماراتبياناتتوقعات؛=F:ملاحظات
التعاونمجلسلدولالنمومعدلاحتسابتمالمركزي؛المتحدةالعربيةالإماراتمصرفمنمأخوذة2024-2025

.الأعضاءللدولمرجحمتوسطكمعدلالخليجي

0.4

3.6

1.7

4.0 4.1
4.5

الإمارات العربية المتحدةدول مجلس التعاون الخليجي

)%(نسبة نمو الناتج المحلي الحقيقي 

2023 2024F 2025F
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المتحدةالعربيةالإماراتفيالعقاراتسوقعلىعامةنظرة

فيحصتهزادتحيث،2023عامفي(درهممليار95)أمريكيدولارمليار25.9إلى2020عامفي(درهممليار76)أمريكيدولارمليار21.0منالإماراتفيالعقاريللقطاعالإجماليالمحليالناتجارتفع
أمريكيدولارمليار13.1بـمقارنة،(درهممليار50)أمريكيدولارمليار2024،13.6عاممنالأولالنصففيالعقاريللقطاعالإجماليالمحليالناتجبلغ.%5.67إلى%5.24منالمحليالناتجإجمالي

.1النمواستمراريعكسمما،2023عاممنالأولالنصففي(درهممليار48)

الطلببزيادةمدفوعا،2024عامفيتوسعاالمتحدةالعربيةالإماراتفيالعقاراتسوقشهد▪
ناعية،الصوالقطاعاتالتجزئةوقطاعاتوالتجاريةالسكنيةالقطاعاتفيالأسعاروارتفاع
.الجديدةالتنظيميةالتدابيرمنبمزيدمدعوما

ةالعقاريللمعاملاتإجماليةقيمةالمتحدةالعربيةالإماراتسجلت،2024عامنهايةبحلول▪
ودبي،أبوظبي،–الأربعةالإماراتفي(درهممليار893)أمريكيدولارمليار243.2حواليتبلغ

كثر–وعجمانوالشارقة، .دبيفيتمتمعاملة226,000منهامعاملة،331,300منوأ

خلالالعقاريالقطاعفيقويانمواالمركزيالمتحدةالعربيةالإماراتمصرفبياناتتظهر▪
أساسعلى%11.1بنسبةالعقاراتأسعارارتفعتحيث.2024عاممنالأولىأشهرالتسعة
%14.5بنسبةالإيجاراتارتفعتكما%0.3بنسبةزيادةأبوظبيسجلتبينمادبي،فيسنوي

.أبوظبيفي%4.2ودبيفي

الطلب،بارتفاعمدفوعا2025عامفينمواالإماراتفيالعقاراتقطاعيشهدأنالمتوقعمن▪
.الحكومةودعمالمؤسسية،الاستثماراتوزيادة

النمو من المتوقع أن يستمر السوق في تحقيق معدلات إشغال عالية وتزايد الأسعار و
.  تزايدالمستدام مدعوما بالاستقرار المالي، والمزايا الضريبية، والاهتمام الأجنبي الم

نوعجماوالشارقةودبيأبوظبيمنكلفيالعقاريةالهيئات.2والإحصاء؛للتنافسيةالاتحاديالمركز.1:المصدر
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:الإماراتفيالتعليمقطاع

للفرصمتناميمركز

إلىتهدفتواستثمارااستراتيجيةإصلاحاتتنفيذخلالمنوطنية،أولويةالتعليمالإماراتجعلت
.المعرفةعلىقائماقتصادبناء

التعليمسوقتوسع

طفالالأرياضلمراحلالمتحدةالعربيةالإماراتفيالخاصالتعليمسوقينموأنالمتوقعمن▪
دولارمليار10.29إلى2025عامفيأمريكيدولارمليار7.17من (K-12)عشرالثانيالصفحتى

السكانعددبارتفاعمدفوعا،1(%7.5مركبسنوينموبمعدل)2030عامبحلولأمريكي
.الدوليةالمناهجعلىالمتزايدوالطلببالمدارس،الالتحاقوزيادةالوافدين،

تجذبحيثلا،تفضيالأكثرالخياراتمنالدوليةوالبكالورياوالأمريكيةالبريطانيةالمناهجتظل▪
.عالميابهامعترفتعليميةمعاييرعنالباحثةالعائلات

مع،%25بنسبةللمدارسالمخصصةالمساحةزادتحيثالتعليم،قطاعفيتوسعادبيتشهد▪
الطلابعددإجماليليصل،2025-2024الدراسيالعامخلال %6بنسبةالالتحاقمعدلاتفينمو
2.مدرسة227فيطالبا 387,441إلى

العاليللتعليمكوجهةالمتحدةالعربيةالإمارات

ومن،2024عامفيأمريكيدولارمليار1.9بقيمةالإماراتفيالعاليالتعليمسوقحجمتقديرتم▪
مركبسنوينمومعدلب)،2028عامبحلولأمريكيدولارمليار2.9إلىليصلينموأنالمتوقع

ً يجذبأنالمتوقعمنحيث(%10قدره والشرقوإفريقياآسياجنوبمنالطلابمنمزيدا
3.الأوسط

دبي،برمنغهاموجامعةأبوظبي،نيويوركجامعةمثلمرموقةعالميةجامعاتالإماراتتضم▪
ثحيرائد،تعليميكمركزمكانتهايعززمماأبوظبي،-دلهيللتكنولوجياالهنديوالمعهد

كثراستقطبت .2024عامفي3دوليطالب194,000منأ

انتقاليسهلماموالتوظيف،للتدريبفرصاالمتحدةالعربيةالإماراتفيالاقتصاديةالبيئةتوفر▪
.العملسوقإلىالطلاب

للتعليمالداعمةالحكوميةالسياسات

كثرإحدىالمتحدةالعربيةالإماراتدولةتضم▪ العربي،خليجالمنطقةفيتطوراالتعليميةالأسواقأ
.السكانإجماليمن4%88.5الوافدونيشكلحيث

تأشيراتوتقديم5(%100)الكاملةالأجنبيةالملكيةخلالمنالخاصالاستثمارالحكومةتشجع▪
لعامأمريكيدولارمليارات3قدرهاتعليميةميزانيةخصصتكما.2للمعلمينسنوات10لمدة

بالولاياترنةمقاالتعليمعلىالوطنيالإنفاقنسبةحيثمنمتقدمةمرتبةفييضعهامما،62025
.7وألمانياالمتحدةوالمملكةالمتحدة

 Global .4 ؛EMI تقرير .3 ؛دبي ،(KHDA)البشرية والتنمية المعرفة هيئة .2 ؛Mordor Intelligence تقرير .1 :المصدر
Media Insightالاتحادية الميزانية .6 ؛2019 يوليو 2 في الصادر المتحدة العربية الإمارات بدولة الوزراء مجلس قرار .5 ؛ 

Alpen Capital .7 ؛المتحدة العربية الإمارات ،المالية لوزارة
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استثماريكقطاعالتعليم

جعلفيسيارئيعاملاالإماراتفيالسكاندخلارتفاعجانبإلىالدوليةالمناهجعلىالمتزايدالطلبيشكل▪
.المنطقةفيمفضلااستثمارياقطاعاالتعليم

2024يونيوفيBrookfieldأعلنتحيث،2024عامخلالملحوظانشاطاالتعليمفيالاستثمارقطاعشهد▪
رياضلمراحليمالتعللخدماتالرائدالمزود،"للتعليمجيمس"فيالرئيسيالمستثمرلتصبحاتفاقيةعن

الأغلبيةحصةعلىسوشيتسأأتياستحوذت،2024سبتمبروفي.دبيفيعشرالثانيالصفحتىالأطفال
بارتنرزاتشفإجيقامتكما.الخليجيالتعاونمجلسمنطقةفيالتوسعيةخططهالدعمللتعليمايألففي
ويؤكدعليمالتقطاعفيالاستثماريةمحفظتهايعززمماللتعليم،بريتسفيبالاستثمار2024نوفمبرفي

.المنطقةفيالتعليميالسوقجاذبية

الماليةللأوراقأبوظبيسوقفي"للتعليمألف"والماليدبيسوقفي"القابضةتعليم"شركةإدراجيعكس▪
نموجانبإلىةالدراسيللرسومالمستقرةالإيراداتتساهمكما.التعليمبقطاعالمتزايدالمستثمريناهتمام

.واعدةةاستثماريكوجهةالقطاعمكانةيعززمماوالعالميين،المحليينالمستثمرينجذبفيالمالرأس

والاستراتيجية الوطنية 2021تتوافق استراتيجية التعليم في الإمارات العربية المتحدة مع رؤية 
من المتوقع أن تحافظ الإمارات على دورها   E33.واستراتيجية دبي للتعليم2030للتعليم العالي 

ع المؤسسات الريادي في مجالي التعليم والابتكار بفضل النمو المستمر في معدلات الالتحاق، وتوس
.التعليمية، والسياسات الحكومية الداعمة للقطاع
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صيفان سعدفينكاتارامان ارجون   الحاج فاطمة المستثمرين بعلاقات الاتصال بيانات

3601133 4 971+خ.م.ش كابيتال المالشركةال بيانات

119930. ب. ص
دةدبي، الإمارات العربية المتح

Ir.reit@almalcapital.com
http://www.almalcapitalreit.com
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