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رʗȄالʱقʛȄʛ الʺالي لʙʻʸوق الʺال ؗابʱʽال 4

بॽان مʙيʛ الʙʻʸوق 
تقʛȄʛ مʙيʛ الʙʻʸوق 

ʛʶة ت ʛؗال الʺال شʱʽخ.م.ش ؗاب ")ʛيʙوق  مʙʻʸنأ ")ال 
  ʗرȄ ؗابʱʽال الʺال عʧ الʲالʘ الȑʨʻʶ  الʱقʛȄʛ تقʙم
 قʰل مʧ مʛخʟ مʴلي صʙʻوق  أول وهʨ ،")الʙʻʸوق ("

  ʺʙʴʱةال العॽȃʛة الإمارات في والʶلع الʺالॽة الأوراق هʯʽة
 غلȘم عقارȑ  اسʲʺار صʙʻوق  أول هʨ الʙʻʸوق  .")الهʯʽة("
")ʗȄرج ")رʙق  في مʨوق  .الʺالي دبي سʙʻʸال ʨأول ه 

 ॽةالعȃʛ الإمارات في الʺʴلॽة الʨʶق  في نʨعه مʧ إدراج
 31 مʧ ااعॼʱارً  الʨضع بهʚا الاحʱفاȍ في واسʛʺʱ الʺʙʴʱة
ʛʰʺʶǽ2023 د. 

 
ʛيʙوق  مʙʻʸال ʨولال هʕʶʺ ʧارات إدارة عʺʲʱاس ʸوق،الʙʻ 

ʙيʙʴل وتʨة أصȄة عقارʙيʙاذ جʨʴʱادة ،للاسȄوز ʳʴالʦ 
 ʙيʛم .الʨʱجʽهॽة الʺॼادȏ مع شॽااتʺ للʙʻʸوق  الإجʺالي
ة ʨه الʙʻʸوق  ʛؗاهʺة شʶخاصة م ʗʶالإمارات في تأس 

ة وهي الʺʙʴʱة العॽȃʛة ʛؗعة شǼة تا ʛؗʷارللاس دبي لʺʲʱ 
ة وهي ،ع.م.ش ʛؗرجة شʙق  في مʨالʺالي دبي س.
 

 الاسʲʱʺار يف الʺʲʺʱل هʙفه لʴʱقȘʽ الʶعي الʙʻʸوق  يʨاصل
 في للʙخل الʺʙرة العقارȄة الأصʨل مʧ مʨʻʱعة مʴفʤة في

 ي،الʵلʳॽ الʱعاون  مʳلʝ ودول الʺʙʴʱة العॽȃʛة الإمارات
 ʺانيائʱ ملف مع الأجل Ȅʨʡلة إʳǽار اتفاॽʀات على بʻاءً 
 ȑʨق ʧȄʛأجʱʶʺمع لل ʜʽ ʛؗʱاعات على الʢق ॽعلʱالʦ ةǽعاʛوال 

 صʨلالأ في Ǽالاسʲʱʺار مȞلف الʙʻʸوق  أن ؗʺا .الॽʴʸة
 .أصʨله قاعʙة لȄʨʻʱع الʻʸاعي القʢاع في
 

 ʺلॽةع أكʺل حʘʽ للʙʻʸوق  إʳǽابॽة بʳॽʱʻة 2023 عام بʙأ
 الʙʻʸوق  اسʨʴʱذ ،2023 فʛʰايʛ يف .له الʲانॽة الاسʨʴʱاذ

 ʧȄʛوʳʶȄ مʙرسة حʛمي تʹʦ الʱي العقارȄة الأصʨل على
 يةالعقار البطحاء شركة مʧ الʷارقة في الʵاصة الʙولॽة
 ʰʺǼ 265لغ القابضة البطحاء مجموعة شركات إحدى وهي
 ʧالʺʙرسʽʽ الʛʴمʧʽ تأجʛʽ يʦʱ .إماراتي درهʦ ملʨʽن 

GEMS قʰل مʧ وتʷغʽلهʺا Education، ʧخلال م 
  لʺʙة رإʳǽا عقȘȄʛʡ ʙ عʧ الʵاصة الʙولॽة وʧȄʛʳʶȄ مʙرسة

 .)2017 عام في بʙأت( عامًا 30

 تʨزȄعات في سʳله الʙʻʸوق  واصل ،2023 عام خلالو 
  وتʨزȄع 2022 لعام نهائॽة أرȃاح بʨʱزȄع قام حʘʽ الأرȃاح

 حقȘ ،نʷأته مʚʻ مʛة ولأول .2023 لعام مʛحلॽة رȃاحأ
  أغʝʢʶ في ٪7.0 بॼʶʻة مʱʶهʙفة سȄʨʻة أرȃاحًا الʙʻʸوق 

2023. ʘʽح ʧȞʺوق  تʙʻʸال ʧم ʥة على ذلॽɿخل  ʨدهجه 
 ؔيمال مال أسر  تʅॽʣʨو  جʙيʙة أصʨل على الاسʨʴʱاذ في

 لعائʙا زȄادة أن هʻا نʹʅॽ أن الʺفʙʽ ومȞʴǼ. ʧʺة الʨحʙات
 ȑʨʻʶال ʙق ʗققʴة في تʯʽة أسعار بʙتف الفائʛʺة عةالʙائʶال. 

 
 سȄًʨʻا ʙًاعائ الʙʻʸوق  حقȘ الأرȃاح، بʨʱزȄعات يʱعلॽɾ Șʺا
 الʻهائॽة الأرȃاح تʨزȄعات إن .2023 لعام ٪7.0 قʙره

 ،)للʨحʙة فلʝ 3.50( إماراتي درهʦ ملʨʽن  12.25 الॼالغة
 للأرȃاح الʺʕقʗ والʨʱزȄع 2024 مارس في دفعها تʦ والʱي
 )للʨحʙة فلʝ 3.50( إماراتي درهʦ ملʨʽن  ॽʁǼ 12.252ʺة

 الʺالي الأداء على بʻاءً  ،2023 أغʝʢʶ في الʺʙفʨعة
ʛة للأشهʱʶة الॽهʱʻʺ30 في ال ʨʽنʨ2023 ي، ʙق ʗحقق 
ʙالعائ  ȑʨʻʶف الʙهʱʶʺالغ الॼ2023 مارس فيو  .٪7.0 ال، 
 2022 الॽةالʺ للʻʶة الʻهائॽة الأرȃاح تʨزȄعات الʙʻʸوق  وزع

 الॼالغ تʨزȄعه إجʺالي على ٪5.25 قʙره سȄًʨʻا عائʙًا مʴققًا
 .درهʦ ملʨʽن  18.378

 
Șوق  حقʙʻʸاحًا الʳن ʅॽʣʨʱه بॼأس ؗامل شʛمالؔي مال ل 

  لأصʨ  على الاسʨʴʱاذ خلال مʧ )تقॼȄʛاً  %99( الʨحʙات
ʧȄʛʳʶȄفيو ʛايʛʰالإضافة .2023 فǼ ما إلى ،Șʰل سʸح 
 درهʦ ملʨʽن  ॽʁǼ 105ʺة بॽؔʻة اجارة تʺȄʨل على الʙʻʸوق 

 صفقة خلال مʧ.وʧȄʛʳʶȄ لأصʨل العقارȑ  الʛهʧ مقابل
 ʧم ماله رأس Ȟॽʂل بʧʽʶʴʱ الʙʻʸوق  قام هʚه،الاجارة
 ʺȄʨلالʱو  الʨحʙات لʺالؔي الʺال رأس تʺȄʨل مʧ مȄʜج خلال
 .الاسلامي الʻʰؔي





ريتالتقرير المالي لصندوق المال كابيتال 

حفظةالمالتطور و المراجعة الاستراتيجية و  02



ريتالتقرير المالي لصندوق المال كابيتال 7

ريتمعلومات موجزة حول صندوق المال كابيتال 
المراجعة الاستراتيجية

للدخلةالمدر  العقاريةالأصولمنمتنوعةمحفظةفييستثمرمغلق(ريت)عقاري استثمارصندوق عنعبارةالصندوق •
التعاون مجلسدولمنطقةخارجأخرى ودولالخليجيالتعاون مجلسودولالمتحدةالعربيةالإماراتدولةفيالماليةوالأوراق
.الخليجي

علىتركزجيةإستراتيخلالمنالأجل،طويلةقويةرواسخذاتصولأفئةلىإالوصولإمكانيةهلمستثمريالصندوق يتيح•
.الأداءعاليةالقطاعاتفيالاستثمار

اليسوق دبي المفيمُدرج" ريت"استثمار عقاري أول صندوق 

ة،السمعطيبصندوق مديرقبلمنيُدار
منحافلوسجلالخبرةذوي منفريقمع

.الأعمال

حية،الصوالرعايةالتعليم،فيالاستثمار
جارالإيهياكلخلالمنالصناعيةوالمنشآت

.الأجلطويلة
جذابدخلذاتمتنوعةمحفظةفااستهد

امحددةمعاملاتوهياكل .جيد 

نومدققيخارجيةجهاتمستشاري منبدعم
.الأولىالدرجةمنحسابات

ريتكابيتالالمالصندوق  اسم الصندوق 

.ةالشيخ زايد، الإمارات العربية المتحدشارع،جيتبرجمبنى٤۸,۹۰۱مكتب 

.عام ا۹۹تأسست لمدة 

:مثلمرتفع،نموبمعدلتتمتعالتيالقطاعاتفيللدخلمدر ةعقاراتعلىالاستحواذ•
.والصناعةالصحية،والرعايةالتعليم،

لذاتالأصولاستهداف• .الفرديةالإيجاروعقودالمرتفعالإشغالمعد 
.قوي ائتمانيبسجليتمتعون الذينالمستأجريناستهداف•
.المستأجرينمعالأمدطويلةإيجارعقودإبرام•
.متوازن هيكلينظامخلالمنمضمون دخلمصدر•
تحسينو التشغيليةالمخاطرمنللتقليلالثلاثيالصافيالإيجارعقوداعتماد•

.التكاليف

عنوان الصندوق 

خصائص الاستثمار

مدة الصندوق 

خ.م.شكابيتالالمالشركة مدير الصندوق 
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وأحداث رئيسيةملخص
التطور

صندوق تمت الموافقة على 
من قبل المال كابيتال ريت 

هيئة الأوراق المالية والسلع
العربية المتحدةالإماراتفي

صندوق المال كابيتال
ريت يدرج في سوق دبي

المالي ليصبح أول 
صندوق استثمار 
عقاري يتم إدراجه

الاستحواذ الأول على 
ي حرم–الأصول 

في علة مدرسة الش

عجمان

الإعلان عن أول توزيعات أرباح 
لمالكي 2022مؤقتة لعام 

٪5.0لعائد السنوي ا. الوحدات

الإعلان عن توزيعات الأرباح 
لمالكي 2022النهائية لعام 

للعائد السنوي الوحدات 
٪5.5بنسبة 

الاستحواذ الثاني على 
مدرسةيحرم-الأصول 

ويسجرين في الشارقة

الإعلان عن توزيعات أرباح مؤقتة 
لمالكي الوحدات 2023لعام 

٪7.0للعائد السنوي بنسبة 

الإعلان عن توزيعات الأرباح 
لمالكي2023النهائية لعام 

العائد السنوي . الوحدات
7.0٪

2020ديسمبر 

2021يناير 

2021نوفمبر 

2024مارس 

2023أغسطس 

2023فبراير 

2023مارس 

2022سبتمبر 

أصول عقارية4–المحفظة الحالية ▪

مليون درهم 578–الاستثمارات العقارية ▪

(2023ديسمبر 31كما في )

مليون درهم 366–صافي قيمة الأصول ▪

(2023ديسمبر 31كما في )

%100–نسبة الاشغال ▪
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ملخص محفظة الصندوق 
المحفظة

، عجمان، الإمارات العربية المتحدة2طلة -مدرسة الشعلة الخاصة 

، عجمان، الإمارات العربية المتحدة2طلة -مدرسة الشعلة الأمريكية  2

1

الملكية
قطعة أرض واحدة 

مملوكة

المساحة المبنية 
الموجودة

قدم مربع247,117.9

مساحة الأرض
قدم 149,931.6
مربع

المنهج
وزارة الامارات 
العربية المتحدة

تاريخ البدأ
2019

مدة الإيجار
عام15

*الطلاب الحاليينعدد 
3,544

الطلابيةالسعة
4,300

الإيجارنوع
ثيالأساس الصافي الثلا

:كالتاليالمتحدةالعربيةالإماراتفيتعليميةأصول4الصندوقيمتلك،2023ديسمبر31فيكما

الملكية
قطعة أرض واحدة 

مملوكة

المساحة المبنية 
الموجودة

قدم مربع248,700

مساحة الأرض
قدم 150,120
مربع

المنهج
أمريكي

تاريخ البدأ
2019

2023أغسطس 31للسنة الدراسية المنتهية في * 



ريتالتقرير المالي لصندوق المال كابيتال 10

ملخص محفظة الصندوق 
المحفظة

ةمويلح، الشارقة، الإمارات العربية المتحد–مدرسة ويس جرين الدولية 

حدةالقرائن، الشارقة، الإمارات العربية المت–مدرسة ويس جرين الدولية  4

3

الملكية
قطعة أرض واحدة 

مملوكة

المساحة المبنية 
الموجودة

قدم مربع441,689
(2018يشمل سكن الموظفين الذي بني في )

مساحة الأرض
قدم 1,065,626
مربع

المنهج
بريطاني

تاريخ البدأ
1991

مدة الإيجار
عام30

*الطلاب الحاليينعدد 
3,139

الطلابيةالسعة
5,796

الإيجارنوع
إيجار فردي

:كالتاليالمتحدةالعربيةالإماراتفيتعليميةأصول4الصندوقيمتلك،2023ديسمبر31فيكما

الملكية
قطعة أرض واحدة 

مملوكة

المساحة المبنية 
الموجودة

قدم مربع 69,968

مساحة الأرض
قدم  308,106
مربع

المنهج
بريطاني

تاريخ البدأ
2007

2023أغسطس 31للسنة الدراسية المنتهية في * 
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إطار حوكمة الشركات
الحوكمة

الاستثمارلجنةوق الصندلشك  فقد،ولذا.للصندوق العامةالشؤون فيالحوكمةوتعزيزالشفافيةتحقيقإلىالصندوق يهدف
مدىعلىالإشرافو بمراقبةاللجنةتقوم.الطيبةوالسمعةالكفاءةذوي ومنبالخبرةيتمتعون أعضاءمنتتألفوالتيوالرقابة،

.العقاري الاستثمارصناديقولوائحالصندوق للوائحالصندوق مديرامتثال

مديرتزامإلمنالتحققذلكفيبماالصندوق مديرنشاطعلىالإشرافعنمسؤولةوالمراقبةالاستثمارلجنةمهامتتمثل
:التاليةبالالتزاماتالصندوق 

.Iجميعتفاصيلعلىالإطلاعبعدإلاعلاقةذاتأطرافمعتعاملاتلأيةالصندوق إتمامعدممنوالتحققالرأيإبداء
والتأكدمقترحةالللصفقةأخرى وجوهريةهامةمعلوماتوأيةالمعاملةمنالاقتصاديةوالجدوى المعاملةفيالمقابلةالأطراف

الاستثماريةلفرصةاتقييمفيالحياديةعدممننوعأييوجدلاوأنهأطرافهابينالتامةبالاستقلاليةتتمتعالمعاملةأنمن
الصندوق؛وحداتمالكيمصلحةتخدمالمعاملةأنمنوالتأكد ”Arms’ length“للمعاملة

.IIقراراتهمتخاذامنيمكنهمبماوالجددالحاليينالوحداتلمالكيوالدقيقةالكافيةالمعلوماتلتوفيراللازمةالعنايةبذل
الاستثمارية؛

.IIIمنأوأثرتةجوهريأحداثأيأووالمعلوماتالبياناتكافةعنالوحداتومالكيوالسوق للهيئةوالدوري الفوري الإفصاح
الصندوق؛علىالتأثيرشأنها

.IVحمايةعلىلعملواالصندوق لهايتعرضالتيالمخاطرأوالتكاليففيضروريةغيرزيادةعليهيترتبعملأيتجنب
إجراء؛أوتصرفأيفيالصندوق مصالح

.Vالعلاقة؛ذاتوالأطرافالصندوق لمديرأخرى استثماريةأنشطةأيمعالمصالحوتعارضالمخاطرإدارة

.VIمديريديرهآخرصندوق أيأصولوعنالصندوق مديروأصولأموالعنمنفصلةالصندوق بأموالالاحتفاظضمان
الصندوق؛

.VIIالطرحمستندفيعليهاالمنصوصللصندوق الاستثماريةالخطةتنفيذ.
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إطار حوكمة الشركات
الحوكمة

حسين لوتاه / السيد
رئيس اللجنة

خالد بن كلبان / السيد
عضو

محمد الكتبي / السيد
عضو

فيصل الخزرجي . م/ السيد
عضو

مهدي الفردان . د/ السيد
عضو

أعضاء لجنة الاستثمار والرقابة
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نظرة عامة على السوق 04
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السوق ديناميات
نظرة عامة على السوق 

ةوحاجمواتيةتنظيميةبيئةوجودنتيجة•
فيمتنوعةاستثماريةلخياراتمستمرة

الشرق فيالعقاراتسوق اجتذبالمنطقة،
عاون التمجلسدولفيأوسعوبشكلالأوسط

المنطقةإلىكبيرةأجنبيةاستثماراتالخليجي
السنينمرعلى

ديقصناتنموأنالمتوقعمنلذلك،ونتيجة•
اون التعمجلسدولفيالعقاري الاستثمار
فيأمريكيدولارمليار10.37منالخليجي

أمريكيدولارمليار15.40إلى2024عام
مركبسنوي نموبمعدل،2029عامبحلول

-2024)المتوقعةالفترةخلال٪8.24قدره
29)

IMF, Mordor Intelligence, Economy Middle East:المصدر

يت سوق صناديق الاستثمار العقاري ر 
في دول مجلس التعاون الخليجي

٪5.9بنسبةالإماراتفينفطيغيرالالقطاعنما•
خلفيةعلى2023عاممنالأولالنصفخلال

 لالأعمالقطاعوالمواتيةالاجتماعيةالإصلاحات
اتالتدفقلجذبالمتحدةالعربيةالإماراتوقوة

منعام،بشكل.والعمالةالماللرأسالأجنبية
ليالإجماالمحليالناتجنمويتجاوزأنالمتوقع

2023عامفي٪4نسبةنفطيغيرال
عربيةالللإماراتنفطيغيرالالإنتاجفيالنموإن•

طاعاتالقمختلففيالقوي بالأداءمدفوعالمتحدة
والمواصلاتوالبناءوالعقاراتالسياحةمثل

يؤديأنالمتوقعمن.ذلكإلىوماوالتصنيع
2023عامفيالإلزاميةالبطالةإعاناتإعتماد

الطلبودعمالخاصالاستهلاكدعمزيادةإلى
الإجماليالمحلي

نظرة عامة على الاقتصاد الإماراتي

...المضي قدمًا 
إطلاقةالعقاريالاستثمارصناديقسوق يواصل•

يةالعربالإماراتفيالعقاريةللإمكاناتالعنان
يفبالتنويعالدولةالتزامساهموقدالمتحدة،

صناديقجاذبيةفينفطيةغيرالالقطاعات
ةالعقاريالاستثمار

مرةالمستالكليةالمعاكسةالرياحمنالرغمعلى•
خمالتضارتفاعشكلفيالعالميةوالتحديات
السلعارأسعوتقلبالمؤكدةغيرالالنقديةوالسياسة
ماراتيالإالاقتصادكانالعالمي،والتباطؤالأساسية

فيةخلعلىالقويةالمرونةجاءت.الآنحتىمرن ا
يةالعربالإماراتحكومةاعتمدتهاالتيالإجراءات

٪100بنسبةالأجنبيةالملكيةمنحةمثلالمتحدة،
عبرالمتنوعةالمواهبجذبواستراتيجيات

ريغالالقطاعاتنحوالمستمروالتحولالقطاعات
منيالضريبالإعفاءفإنذلك،علىعلاوة.نفطية

ثمارالاستلصناديقالإماراتيةالشركاتضريبة
فيدهرالمز العقاراتلسوق بالخيريبشرالعقاري 

المتحدةالعربيةالإمارات

الناتجمن٪70منأكثرنفطيغيرالالقطاعيمثل•
من،S&Pلتوقعاتوفق ا.دولةللالإجماليالمحلي
يقيالحقالإجماليالمحليالناتجينموأنالمتوقع

كبيرنمووهو،2024عامفي٪5منبأكثر
2023عامفي٪3البالغبالنمومقارنة

،2023عامفي٪3حواليالتضخممتوسطبلغ•
المتوقعمن.2022عامفي٪4.8منبانخفاض

عارأسالإماراتفيالفائدةأسعاربيئةتتبعأن
الأمريكيةالفائدة
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تحدةسوق التعليم والرعاية الصحية في الإمارات العربية الم
نظرة عامة على السوق 

يمالتعلسوق هيالمتحدةالعربيةالإمارات•
االأكثر التعاون مجلسدولفينضج 

اتوفرحيثالخليجي، لمستثمرينلكبيرةفرص 
جودالو إلىذلكويرجع.والطلابوالمؤسسات

مامثلون يالذينالبلاد،فيللمغتربينالقوي 
كما.السكانإجماليمن٪88.5منيقرب

صةالخصخعلىالمتزايدالحكومةتركيزأن
اقتصاداءلبنالإنمائيةاستراتيجيتهامنكجزء

للسوق ا  ايجابيدافعا  يشكلالمعرفةعلىقائم

تقرير،(2023أغسطس)الخليجيالتعاون مجلسلدولالتعليمصناعةتقرير:المصدر
Alpen](2023مارس)الخليجيالتعاون مجلسلدولالصحيةالرعايةصناعة Capital]

ية المشهد التعليمي في الإمارات العرب
المتحدة

كبيربشكلالمتحدةالعربيةالإماراتحكومةركزت•
النمولتعزيزقوي تعليمينظامإنشاءعلى

ون الهيدروكربصناعةيتجاوزبماالاقتصادي
خصصت.بالمعرفةمدفوعتنافسياقتصادوتطوير
أمريكيدولارمليار2.7منيقربماالحكومة

يمثلماوهو،2023عامفيالتعليملقطاع
تخصيصوهوالميزانية،إجماليمن15.5٪

لمانياوأالمتحدةوالمملكةالمتحدةالولاياتمنأعلى
قطاعخصخصةنحومبادرتهاالحكومةعززت•

حسينوتالعالي،التعليممسارلتسريعالتعليم
المناهجوتحديث،K-12لـالتحتيةالبنيةوتحديث

كنولوجياالتوإدماجالتعليم،جودةوتحسينالدراسية،
والتعلمالتدريسأساليبفي

الإنفاق على التعليم

مشهد الرعاية الصحية في الإمارات 
العربية المتحدة

اعا  إرتفالصحيةالرعايةخدماتعلىالطلبشهد•
لمتحدةاالعربيةالإماراتسكانعددبتزايدمدفوعا  

2016عاميبينمركبسنوي نمومعدل2.0٪)
فاعوارتالمتوقعالعمرمتوسطوارتفاع(2020و

والأمراضالمعديةغيربالأمراضالإصابةمعدل
يةشعبإزديادجانبإلىالحياةبنمطالمرتبطة
العلاجيةللسياحةكمركزالإمارات

ةصحيتدابيراتخاذفيسريعةالدولةكانت•
أدىمما،COVID-19مرضلاحتواءاحترازية

اعالمي  المتحدةالعربيةالإماراتتصنيفإلى
ربيالعالعالمفيوالأعلىالدولأفضلمنكواحدة

COVID-19لمرضاستجابتهاحيثمن
الإنفاق على الرعاية الصحية

للإمارات2071المئويةالذكرى خطةأدرجت•
،2021عامفيإطلاقهاتمالتيالمتحدةالعربية
إلىيهدفأولويةذيكقطاعالصحيةالرعاية
لتياوالخدماتوالخبراتالتحتيةالبنيةتطوير

لىعالتركيزمعالدولية،المعاييرمعتتناسب
ىإلتهدفكما.الحياةبنمطالمتعلقةالأمراض

لخلامنالصحيةالرعايةإلىالوصولتحسين
لعلاجيةاللسياحةالأولىالوجهةتصبحوأنالرقمنة

الحكومةزادت،2022و2021عاميفي•
٪8.1شكلتحيثالصحية،الرعايةنحوميزانيتها

٪6.9منوارتفاع اعام،كلخلالالإجماليمن
فيالمحسنالاعتمادركز.2020عامفي

أنظمةنوتحسيتوسيععلىكبيرحدإلىالميزانية
البلادفيالصحيةالرعاية
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نمو المحفظة والقيمة المضافة لمالكي الوحدات
(1/2)مؤشرات الأداء 

5.0%
5.5%

7.0%7.0%

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

6.0%

7.0%

8.0%

(نهائي)2023(مرحلي)2023(نهائي)2022(مرحلي)2022

محفظة العقارات وصافي حقوق الملكية لمالكي
الوحدات

)%(عائد الأرباح السنوية 

بالمليون 
درهم

578
301 300

366 353 342

2023ديسمبر 2022ديسمبر 2021ديسمبر

عقارات الاستثمار حقوق ملكية مالكي الوحدات
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الأداء المالي المستمر
(1/2)مؤشرات الأداء 

صافي دخل العقارات

قبل إعادة التقييم( الخسارة/ )صافي الربح 
(الخسارة/ )الربح 

بالمليون 
درهم

قيتعلعنهالمُبلغالعقاراتدخلصافيفإنوبالتالي،.2021نوفمبرفيالشعلةأصولعلىالاستحواذمنالانتهاءتم*
بشهرين

شهرا13ًلمدةأي2020ديسمبرفيالصندوقإنشاءمنذ**

2.6

23.1

44.8

2021*20222023

بالمليون 
درهم

-1.7

18.9

24.7

2021**20222023
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البيانات المالية06
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ديسمبر 31نة المنتهية في للس
20232002

ألف درهمألف درهمإيضاح
الإيرادات

46,03823,132المصاريف التشغيلية للمتلكات: ناقصا

-(1,260)5الممتلكاتإيرادات صافي 

44,77823,132صافي إيرادات الممتلكات

المصاريف
(4,349)(4,491)10أتعاب الإدارة

(563)(787)12مصاريف أخرى 

(4,912)(5,278)مجموع المصاريف

39,50018,220ربح التشغيل للسنة

1,958706إيرادات التمويل

-(16,716)10,9تكاليف التمويل

24,74218,926الربح قبل إعادة تقييم الاستثمارات العقارية

59,7931,000ربح غير محقق من إعادة تقييم استثمارات عقارية

34,53519,926ربح السنة

--الدخل الشامل الآخر

34,53519,926مجموع الدخل الشامل للسنة

ربحية الوحدة
0.0990.057(بالدرهم)الأساسية والمخف ضة ربحية الوحدة

بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
المال كابيتال ريتصندوق 

.تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية50الى 31الايضاحات المدرجة في الصفحات 
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عدد الوحدات 
ألف وحدة

رأس مال 
حاملي 
المجموعأرباح محتجزةالوحدات

ألف درهمألف درهمألف درهماتإيضاح

342,028(8,036)20228350,064350,064يناير 1

19,92619,926--ربح السنة

----الدخل الشامل الآخر

19,92619,926--مجموع الدخل الشامل للسنة

(8,751)(8,751)--15توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة

2022350,064350,0643,139353,203ديسمبر 31في 

2023350,064350,0643,139353,203يناير 1

34,53534,535--ربح السنة

----الدخل الشامل الآخر

34,53534,535--مجموع الدخل الشامل للسنة

(21,879)(21,879)--15توزيعات أرباح معلنة ومدفوعة

2023350,064350,06415,795365,859ديسمبر 31في 

الوحداتلمالكي بيان التغيرات في حقوق الملكية 
المال كابيتال ريتصندوق 

.تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية50الى 31الايضاحات المدرجة في الصفحات 
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بيان التدفقات النقدية
المال كابيتال ريتصندوق 

ديسمبر31للسنة المنتهية في 
20232022

ألف درهمألف درهماتإيضاح
التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

34,53519,926السنةربح

:تعديلات لـ
(1,000)(9,793)5من إعادة تقييم استثمارات عقاريةغير محققربح 

(706)(1,958)إيرادات التمويل

-16,716التمويلتكاليف

39,50018,820المال العاملالتدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس

:التغيرات في رأس المال العامل
(5,150)(3,902)التغير في الذمم المدينة والموجودات الأخرى 

315(1,397)التغي ر في المبالغ المستحقة لطرف ذي علاقة

(38)15,089الأخرى والمطلوبات التغير في الذمم الدائنة 

49,29013,347صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
-(267,207)5شراء استثمارات عقارية

-(22,562)حركة في ودائع قصيرة الأجل

1,958706إيرادات تمويل مقبوضة

706(287,811)ثماريةالناتج من الأنشطة الاست/(المستخدم في)صافي النقد 

التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
-9245,000قروض بنكيةمتحصلات من 

-105,000متحصلات من قرض مستحق إلى طرف ذي علاقة

-(105,000)سداد القرض المستحق لطرف ذي علاقة

-(13,312)تمويل مدفوعةتكاليف 

(8,751)(21,879)15توزيعات أرباح مدفوعة لحاملي الوحدات

(8,751)209,809يليةالأنشطة التمو ( المستخدم في)/ من صافي النقد الناتج

5,302(28,712)الزيادة في النقد وما في حكمه( /النقص)صافي

48,70243,400الفترة/ النقد وما في حكمه في بداية السنة 

2023719,99048,702ديسمبر 31النقد وما في حكمه في 

.تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية50الى 31الايضاحات المدرجة في الصفحات 
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والأنشطةةالقانونيالوضع1
15بتاريخمتحدةالالعربيةالإماراتدولةفيالصندوق تأسس.مغلقعامعقاري استثمارصندوق هو"(الصندوق )"ريتكابيتالالمال

الإماراتبدولةوالسلعالماليةالأوراقهيئةبشأن2000لسنة4رقمالاتحاديالقانون لأحكاموفق اسنة99لمدة2020ديسمبر
بصناديقالخاصالنظامبشأن2016لسنة.م.ر/9رقموالسلعالماليةالأوراقهيئةإدارةمجلسرئيسوقرارالمتحدة،العربية

صندوق نظام)"العقاري الاستثمارصندوق ضوابطبشأن2019لسنة.ت.ر/6رقمالإداري والقرار،"(الصندوق نظام)"الاستثمار
."(الريت

ذلكفيبماخل،للدالمدرةالعقاريةالموجوداتفيالاستثمارفيأساسيبشكلويعملالماليدبيسوق فيومتداولمُدرجالصندوق 
التعاون جلسومالمتحدةالعربيةالإماراتدولةأنحاءجميعفيالصناعيةوالموجوداتالصحيةوالمرافقالتعليميةالمرافقعقارات

االوحداتلحاملييوفرمماالخليجي، الريتندوق صنظامبموجبملزمالصندوق إن.الأرباحتوزيعخلالمنجذاب اسنوي اعائد 
.سنوي ادفعهاويستحقالوحداتحامليعلىالمحققةالسنويةأرباحهصافيمن٪80بتوزيع
شركةوهالصندوق ومدير.الصندوق استثماراتتديرالتي"(الصندوق مدير)"الصندوق مديرهيخ.م.شكابيتالالمالشركة

سوق فيجةمدر شركةع،.م.شللاستثماردبيلشركةتابعةشركةوهيالمتحدة،العربيةالإماراتدولةفيتأسستخاصةمساهمة
.الماليدبي

.الصندوق وحداتمن٪77.71وتمتلكللصندوق المسيطروالطرف"(الأمالشركة)"الأمالشركةهيع.م.شللاستثماردبيشركة
.المتحدةالعربيةالإماراتدبي،،119930.ب.صهوللشركةالمسجلالعنوانإن

"الدخلضرائب"12رقمالدوليالمحاسبيالمعياروتطبيقالمتحدةالعربيةالإماراتلدولةالشركاتضريبةقانون تطبيق
ضريبةفرضبشأن2022لسنة47رقمالمتحدةالعربيةالإماراتلدولةاتحاديبقانون المرسومإصدارتم،2022ديسمبر9في

بموجب٪9بنسبةالضريبةتطبيقعندهسيتموالذيدرهم375,000البالغالربححدتحديدتم.مرةلأولالشركاتدخلعلىعامة
متقدأنهالضريبةقانون يُعتبرالمرحلة،هذهوفي،2023يناير16فيإصدارهتمالذي2022لسنة116رقمالوزراءمجلسقرار

السنةقبللمحققةاالأرباحعلىالدفعمستحقةغيرالحاليةالضرائبأنحينفي.المحاسبيةللأغراضفعليبشكلوسن هإصداره
علىلةالمؤجالضرائبتسجيلإلىالحاجةيستدعيالصادرالضريبةقانون وجودفإن،2024يناير1فيتبدأالتيللصندوق المالية

.الضريبيةالأسسعنالدفتريةالقيمةتختلفعندماالفورعلىوالمطلوباتالموجودات
الصندوق وسيواصل.2023ديسمبر31فيالمنتهيةللسنةالمؤجلةللضريبةمحتملتأثيرأيالصندوق يلاحظلمالتقييم،علىبناء  
.الصلةذاتوالتوجيهاتالقراراتضوءفيوتفسيراتهاالمتوقعالتأثيرتقييم

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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 الهامةالمحاسبيةالسياسات2
السياساتهذهقتطبيتملقد.أدناهمبينةالماليةالبياناتهذهإعدادفيالمطبقةالهامةالمحاسبيةالسياساتإن

.ذلكخلافيُذكرلمماثابت،بشكل  

الإعدادأساس2-1
معاييرمجلسعنالصادرة"(الماليةللتقاريرالدوليةالمحاسبةمعايير)"الماليةللتقاريرالدوليةللمعاييروفقا  الماليةالبياناتإعدادتم

الدوليةالمعاييرتفسيراتنةلجتفسيرات)الماليةللتقاريرالدوليةالمعاييرتفسيراتلجنةوضعتهاالتيوالتفسيراتالدوليةالمحاسبة
.(الماليةللتقارير

.لعادلةابالقيمةالمقاسةالعقاريةالاستثماراتعدافيماالتاريخية،التكلفةأساسعلىللصندوق الماليةالبياناتأعدت
كمامحددة،أساسيةبيةمحاستقديراتاستخداميقتضيالماليةللتقاريرالدوليةالمحاسبةمعاييرمعبالتوافقالماليةالبياناتإعدادإن

علىتنطوي التيتالمجالاعنالإفصاحتم.للصندوق المحاسبيةالسياساتتطبيقعمليةفيرأيهإبداءالصندوق مديرمنيقتضي
.4إيضاحيفالماليةللبياناتمهمةوالتقديراتالافتراضاتفيهاتعدالتيالمجالاتأوالتعقيدأوالرأيإبداءمنعاليةدرجة

الصندوق قبلمنالمطبقةوالمعدلةالجديدةالمعايير
أوفيتبدأالتيالسنويةاتالفتر علىالمفعولساريةأصبحتالتيالتاليةوالمعدلةالجديدةالماليةللتقاريرالدوليةالمعاييرتطبيقتم

جوهري تأثيرأيمذكور،هوماباستثناءالمعدلة،الدوليةالمعاييرهذهلتطبيقيكنولم.الماليةالبياناتهذهفي2023يناير1بعد
.والسابقةالحاليةللفتراتالمعروضةالمبالغعلى

الدوليةللمعايير2رقمالممارسةوبيان1رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىتعديلات-المحاسبيةالسياساتعنالإفصاح
(2023يناير1بعدأوفيتبدأالتيالسنويةالفتراتعلىتسري )الماليةللتقارير

عنبالإفصاحالمنشآتلمطالبة"الماليةالبياناتعرض"1رقمالدوليالمحاسبيالمعياربتعديلالدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسقام
"الجوهريةمحاسبيةالالسياساتمعلومات"ماهيةالتعديلاتتحدد.الهامةالمحاسبيةسياساتهامنبدلا  الجوهريةالمحاسبيةسياستها

أنمعقولشكلبيتوقعأنيمكنللمنشأة،الماليةالبياناتفيالمدرجةالأخرى المعلوماتمعفيهاالنظرعندالتي،المعلوماتوهي)
وتوضح(الماليةاناتالبيتلكأساسعلىالعامةللأغراضالماليةللبياناتالرئيسيون المستخدمون يتخذهاالتيالقراراتعلىتؤثر
المحاسبيةياساتالسمعلوماتعنالإفصاحيلزملاأنهتوضحكما.جوهريةالمحاسبيةالسياساتمعلوماتتكون متىتحديدكيفية
.الجوهريةالمحاسبيةالمعلوماتتحجبأنينبغيفلاعنها،الإفصاحتموإذا.الجوهريةغير
االدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسقامالتعديل،هذالدعم المالية،للتقاريرالدوليةبالمعاييرالخاص2رقمالممارسةبيانبتعديلأيض 

.بيةالمحاسالسياساتإفصاحاتعلىالنسبيةالأهميةمفهومتطبيقكيفيةحولإرشاداتلتوفيرالأهمية،أحكامإصدار

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 



التقرير المالي لصندوق المال كابيتال ريت 33

(تابع) الهامةالمحاسبيةالسياساتملخص2
(تابع)الإعدادأساس2-1

(تابع)الصندوق قبلمنالمطبقةوالمعدلةالجديدةالمعايير

1بعدأوفيتبدأالتيالسنويةالفتراتعلىتسري )8رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىتعديلات-المحاسبيةالتقديراتتعريف
(2023يناير

يجبفكي،"والأخطاءالمحاسبيةالتقديراتفيوالتغيراتالمحاسبيةالسياسات"،8رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىالتعديليوضح
فيالتغييراتلأنمهم،مييزالتإن.المحاسبيةالتقديراتفيوالتغييراتالمحاسبيةالسياساتفيالتغييراتبينالتمييزالشركاتعلى

تطبيقيتمحينفيرى،الأخالمستقبليةوالأحداثالمستقبليةالمعاملاتعلىمستقبليأساسعلىتطبيقهايتمالمحاسبيةالتقديرات
.الحاليةالفترةكوكذلالأخرى السابقةوالأحداثالسابقةالمعاملاتعلىرجعيبأثرعامبشكلالمحاسبيةالسياساتفيالتغييرات

رقملدولياالمحاسبيالمعيارعلىتعديلات-الواحدةالمعاملةعنالناشئةوالمطلوباتبالموجوداتالصلةذاتالمؤجلةالضريبة
(2023يناير1بعدأوفيتبدأالتيالسنويةالفتراتعلىتسري )12

المعاملاتعلىالمؤجلةبالضريبةالاعترافالشركاتمن"الدخلضرائب"12رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىالتعديلاتتتطلب
عادة  التعديلاتتنطبقس.للخصموالقابلةللضريبةالخاضعةالمؤقتةالفروق منمتساويةمبالغإلىتؤديالمبدئي،الاعترافعندالتي،
المؤجلةريبةالضومطلوباتبموجوداتالاعترافوستتطلبالتشغيلإيقافوالتزاماتالمستأجرينإيجارعقودمثلمعاملاتعلى

علىيجبذلك،إلىبالإضافة.معروضةمقارنةفترةأولبدايةبعدأوفيتحدثالتيالمعاملاتعلىالتعديلتطبيقيجب.الإضافية
بدايةفيمؤجلةالالضريبةومطلوبات(استخدامهاإمكانيةمعهيحتملالذيالحدإلى)المؤجلةالضريبةبموجوداتالاعترافالمنشآت

:يليبماالمرتبطةللضريبةوالخاضعةللخصمالقابلةالمؤقتةالفروق لجميعمقارنةفترةأقرب

.الإيجارومطلوباتالاستخدامحقموجودات•

.لةالصذاتالموجوداتتكلفةمنكجزءبهاالمعترفالمقابلةوالمبالغالمماثلةوالمطلوباتوالترميمالتشغيلإيقاف•

لم.الاقتضاءحسبة،الملكيحقوق منآخرعنصرفيأوالمحتجزة،الأرباحفيالتعديلاتهذهلإثباتالمتراكمبالتأثيرالاعترافيتم
المعاملاتو العموميةالميزانيةفيالإيجارلعقودالضريبيةالآثارحسابكيفيةإلىسابق ا12رقمالدوليالمحاسبيالمعياريتطرق 

المتطلباتمعفقيتبماالمعاملاتهذهمثلبالفعلأدرجتقدالمنشآتبعضتكون قد.مقبولةالمختلفةالمناهجواعتبرتالمماثلة،
.بالتعديلاتالمنشآتهذهتتأثرولن.الجديدة
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(تابع) الهامةالمحاسبيةالسياسات2
(تابع)الإعدادأساس2-1

مبكربشكلبتطبيقهاالصندوق يقمولمالساريةغيرلكنالصادرةالجديدةوالتفسيراتالمعايير

المتداولةغيروالمطلوبات1رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىالتعديلات-متداولةغيرأومتداولةأنهاعلىالمطلوباتتصنيف
(2024يناير1بعدأوفيتبدأالتيالسنويةالفتراتعلىتسري )1رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىالتعديلات-التعهداتمع

حت المطلوباتأن2022و2020في"الماليةالبياناتعرض"1رقمالدوليالمحاسبيالمعيارعلىأجريتالتيالتعديلاتوض 
بتوقعاتتصنيفاليتأثرلا.التقريرفترةنهايةفيالموجودةالحقوق علىاعتمادا  متداولة،غيرأومتداولةكمطلوباتإماتُصنف
.(تعهدخرق أوتنازلاستلامالمثال،سبيلعلى)التقريرتاريخبعداللاحقةالأحداثأوالمنشأة

فقطالمنشأةعلىبيجكانإذاالتقريرتاريخفيمتداولغيرأوكمتداولالالتزامتصنيفعلىالقروضترتيباتتعهداتتؤثرلن
سيؤثرذلكفإنقبله،وأالتقريرتاريخفيلتعهدالامتثالالمنشأةعلىيجبكانإذاذلك،ومع.التقريرتاريخبعدللتعهداتالامتثال

.التقريرتاريخبعدفقطالتعهدالتزاماختبارتمإذاحتىمتداول،غيرأوكمتداولالتصنيفعلى

االتزاموكانمتداولغيرأنهعلىالتزامبتصنيفالمنشأةقامتإذاإفصاحاتالتعديلاتتتطلب تمتثلأنيجبالتيللتعهداتخاضع 
:يليماالإفصاحاتتشمل.التقريرتاريخمنشهر ا12خلالالمنشأةلها

.للالتزامالدفتريةالقيمة•

.التعهداتحولمعلومات•

.للتعهداتالامتثالفيصعوبةتواجهقدالمنشأةأنإلىتشيرالتيوجدت،إنوالظروف،الحقائق•

االتعديلاتتوضح فقاو يمكن،التيالمطلوباتأحكامإن.التزام"تسوية"إلىالإشارةعند1رقمالدوليالمحاسبيالمعياريعنيهماأيض 
تصنيفلغرضقطفتجاهلهايمكنبالمنشأةالخاصةالملكيةحقوق أداة تحويلخلالمنتسويتهاإلىتؤديأنالمقابل،الطرفلخيار

خياراتفيرالنظيجبذلك،ومع.ملكيةحقوق كأداة الخياربتصنيفالمنشأةقامتإذامتداولةغيرأومتداولةأنهاعلىالمطلوبات
.للتحويلالقابلةللسنداتالمتداولغير/المتداولالتصنيفتحديدعندكمطلوباتالمصنفةالتحويل

فيوالتغيراتالمحاسبيةالسياسات"8رقمالدوليالمحاسبيالمعيارفيالمعتادةللمتطلباتوفق ارجعيبأثرالتعديلاتتطبيقيجب
2020سنةيلاتتعدمبكروقتفيطب قتقدالمنشأةكانتإذاالخاصةالانتقاليةالقواعدتنطبق."والأخطاءالمحاسبيةالتقديرات
.متداولةغيرأوكمتداولةالمطلوباتبتصنيفالمتعلقة
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(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
(تابع)الإعدادأساس2-1

(تابع)مبكربشكلبتطبيقهاالصندوق يقمولمالساريةغيرلكنالصادرةالجديدةوالتفسيراتالمعايير

تبدأالتيالسنويةالفتراتعلىيسري )"التأجيروإعادةللبيعالإيجارعقود"-16رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارعلىالتعديل
(2024يناير1بعدأوفي

فيلتأجيراوإعادةالبيعمعاملاتمتطلباتعلىالطفيفةالتعديلاتمنالدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسانتهى،2022سبتمبرفي
.المعاملةختاريبعدالتأجيروإعادةللبيعالمنشأةاحتسابكيفيةتوضحوالتي"الإيجارعقود"16رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيار

دفعات"و"يجارالإدفعات"المستأجرالبائعيحددالتأجير،وإعادةالبيعبعدالإيجارمطلوباتقياسعندأنهعلىالتعديلاتتنص
يحتفظالذيستخدامالابحقتتعلقالتيالخسارةأوالربحمنمبلغبأيالمستأجرالبائعاعترافإلىتؤديلابطريقة"المعدلةالإيجار

مؤشرعلىعتمدتلامتغيرةدفعاتالإيجاردفعاتتتضمنحيثالتأجير،وإعادةالبيعمعاملاتعلىخاصبشكلذلكيؤثروقد.به
.معدلأو

يكون حيثماتطبيقها،ويعتزمةالمستقبليالماليةالبياناتعلىوالتعديلاتوالتفسيراتالمعاييرهذهتأثيربتقييمحاليا  الصندوق يقوم
.المفعولساريةتصبحعندماملائما ،

الأجنبيةالعملاتتحويل2-2

العرضوعملةالوظيفيةالعملة(أ) 

تقريبتموقد.ق للصندو الوظيفيةالعملةوهو،"(الإماراتيالدرهم)"المتحدةالعربيةالإماراتبدرهممعروضةالماليةالبياناتهذهإن
.ذلكخلافيُذكرلممابالآلاف،صحيحعددأقربإلىالمبالغجميع

والأرصدةالمعاملات(ب) 

التقييمعملياتأوالمعاملاتبتواريخالسائدةالصرفأسعارباستخدامالوظيفيةالعملةإلىالأجنبيةبالعملاتالمعاملاتتحويليتم
تحويلوعنتالمعاملاهذهتسويةعنالناتجةالأجنبية،العملاتصرفوخسائربأرباحالاعترافيتمكما.البنودقياسإعادةعند

مةالنقديةوالمطلوباتالموجودات وبيانالخسائرأواحالأرببيانفيالسنةنهايةفيالسائدةالصرفبأسعارالأجنبيةبالعملاتالمقو 
.الآخرالشاملالدخل
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(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
عقاريةاستثمارات2-3
غيرتكون والتيلكليهماأوالمالرأسإلىلإضافتهاأوالطويلالمدىعلىتأجيرهامنعائداتلجنيبهاالمحتفظالعقاراتإن

تطويرهاأوتشييدهاالجاري العقاراتأيضا  العقاريةالاستثماراتتشمل.عقاريةكاستثماراتتصنيفهايتمالصندوق قبلمنمأهولة
.عقاريةكاستثماراتمستقبلا  لاستخدامها

الضرورةاقتضتوإنة،العلاقذاتالمعاملةتكاليفذلكفيبمابها،الخاصةالتكلفةبسعرمبدئيا  العقاريةالاستثماراتتقييميتم
.القروضتكاليف
الموادتكلفةذاتيا  المشيدعقاري الالاستثمارتكلفةتشمل.العقاريةالاستثماراتعلىالاستحواذإلىمباشرة  العائدةالنفقاتالتكلفةتتضمن
له،المخصصالغرضفيدمويُستخللتشغيلمهيئا  يكون حتىالعقاريةللاستثماراتمباشرةتنسبأخرى تكاليفوأيالمباشرةوالعمالة
.المرسملةالقروضتكاليفإلىإضافة

.المبدئيالاعترافبعدالعادلةبالقيمةالعقاريةالاستثماراتتحميليتم
بالاستثماراتعترافالاإلغاءويتم.الآخرالشاملالدخلوبيانالخسائرأوالأرباحبيانفيالعادلةالقيمةفيبالتغيراتالاعترافيتم

.استبعادهايتمعندماالعقارية
منتحصلاتالمصافيبينالفرق أساسعلىالمحسوبة)العقاريةالاستثماراتاستبعادمنخسائرأوأرباحبأيالاعترافيتم

.الخسائرأوالأرباحفي(للعقارالدفتريةوالقيمةالاستبعاد
الماليةالأدواتمقاصة2-4

المبالغبمقاصةنفاذالواجبقانونيحقوجودعندالعموميةالميزانيةفيالقيمةصافيوبيانالماليةوالمطلوباتالموجوداتمقاصةتتم
الحقيكون ألاجبوي.الوقتنفسفيالالتزاموتسويةالأصلبيعأوالصافيأساسعلىللتسويةنيةهناكويكون بهاالمعترف
أوإعسارأوتعثروعندالاعتياديالعملسياقفيللتنفيذقابلا  يكون أنيجبكمامستقبلية،بأحداثمشروطا  النفاذالواجبالقانوني

.المقابلالطرفأوالصندوق إفلاس
الماليةالموجودات2-5
التصنيف(1)

:التاليةالقياسفئاتفيالماليةموجوداتهالصندوق يصنف
.(الخسارةأوالربحخلالمنأوالآخرالشاملالدخلخلالمنإما)العادلةبالقيمةلاحقا  تقاسالتيتلك•
.المطفأةبالتكلفةتقاسالتيتلك•

.ةالنقديللتدفقاتالتعاقديةوالشروطالماليةالموجوداتإدارةفيللصندوق التجاري النموذجعلىالتصنيفيعتمد
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(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
(تابع)الماليةالموجودات2-5

(تابع)التصنيف(1)

بالنسبة.لآخراالشاملالدخلفيأوالخسارةأوالربحفيإماوالخسائرالأرباحتدرجالعادلة،بالقيمةالمقاسةللموجوداتبالنسبة
نهائيا  اختيارا  جرى أقدالصندوق كانإذاماعلىسيتوقفذلكفإنللمتاجرة،بهاالمحتفظغيرالملكيةحقوق أدواتفيللاستثمارات

.المبدئيالاعترافوقتفي

تلكإدارةفيالمستخدمالتجاري النموذجيتغيرأنعندماوهيواحدةحالةفيإلاالديناستثماراتتصنيفالصندوق يعيدلا
.الموجودات

المطفأةبالتكلفةالماليةالموجوداتتصنيف

:التاليينالمعياريناستيفاءتمإذافقطالمطفأةبالتكلفةالماليةموجوداتهالصندوق يصنف

.التعاقديةالنقديةالتدفقاتجمعمنهالهدفيكون أعمالنموذجضمنبالأصلالاحتفاظيتمأن•

.والفائدةالأصليةللمبالغحصريةدفعاتتمثلبحيثنقديةتدفقاتوجودإلىالتعاقديةالأحكامتؤديأن•

الآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالموجوداتتصنيف

دفعاتعاقديةالتالنقديةالتدفقاتتمثلبينماالمدينةالذممالآخرالشاملالدخلخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالموجوداتتمثل
الموجوداتبيعو التعاقديةالنقديةالتدفقاتجمعخلالمنالصندوق أعمالنموذجهدفويتحقق.والفائدةالأصليةللمبالغحصرية

.المالية

:المطفأةبالتكلفةالمدرجةللصندوق الماليةالموجوداتيليفيما

.البنوكلدىابهالمحتفظالأجلقصيرةوالودائعالجاريةالحساباتفيالأرصدةحكمهفيوماالنقديشمل:حكمهفيوماالنقد•

تحتوي لمماروطالمشغيرالمقابلبقيمةمبدئيا  الأخرى والموجوداتالمدينةبالذممالاعترافيتم:الأخرى والموجوداتالمدينةالذمم•
واحدةسنةغضون فيالذممهذهتحصيلالمتوقعمنكانفإذا.العادلةبالقيمةبهاالاعترافيتموعندهاجوهرية،تمويلعناصرعلى

عرضهايتم،ذلكوخلاف.متداولةكموجوداتتصنيفهايتم،(ذلكعنالفترةطالتإذاللعملالعاديةالتشغيلدورةخلالأو)أقلأو
.متداولةغيركموجودات

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في
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إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 

(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
(تابع)الماليةالموجودات2-5
الاعترافوإلغاءالاعتراف(2)

أوبشراءالصندوق فيهزميلتالذيالتاريخوهو-المتاجرةبتاريخالماليةالموجوداتمنالاعتياديةوالمبيعاتبالمشترياتالاعترافيتم
قيامعندأوليةالماالموجوداتمنالنقديةالتدفقاتاستلامفيالحقوق بانقضاءالماليةبالموجوداتالاعترافويلغى.الأصلبيع

.كاملبشكل  الملكيةوعوائدمخاطركافةبتحويلالصندوق 
القياس(3)

بقيمتهمدرجيرغالماليالأصلكانإذاماحالةفيزائدا ،العادلةبالقيمةالماليةالموجوداتالصندوق يقيسالمبدئي،الاعترافعند
لمعاملةاتكاليفإدراجيتم.الماليةالموجوداتاقتناءإلىمباشرةالعائدةالمعاملةتكاليفالخسارة،أوالربحخلالمنالعادلة

الشاملالدخلو الخسائرأوالأرباحبيانفيالمصاريفضمنالخسارةأوالربحخلالمنالعادلةبالقيمةالمدرجةالماليةللموجودات
.الآخر

.كبيرا  ليسالخصمأثرلأننظرا  الدفترية،قيمهاتقاربالماليةللموجوداتالعادلةالقيمإن
تمثلبهالخاصةاالنقديةالتدفقاتكانتإذاماتحديدعندمجملهافيالمتضمنةالمشتقاتذاتالماليةالموجوداتالحسبانفييؤخذ

.والفائدةالأصليةللمبالغحصريةدفعات
الماليةالموجوداتقيمةانخفاض(4)

للتقاريرالدوليلمعيارلوفقا  المتوقعةالائتمانيةالخسائرلنموذجتخضعالتيالماليةالموجوداتمنالتاليةالهامةالأنواعالصندوق لدى
.9رقمالمالية

.حكمهفيومانقد•
.أخرى وموجوداتمدينةذمم•

هناكليسأنهإلىصوخلالعمليةالاستردادجهودجميعاستنفدقدالصندوق يكون عندماجزئيا ،أوكليا  المالية،الموجوداتشطبيتم
.البندنفسمقابلسابقا  المشطوبةللمبالغاللاحقةالمستردةالمبالغوتقيد.بالاستردادمعقولتوقع

خسارةتعتبرلاذلك،ومع،9رقمالماليةللتقاريرالدوليللمعياروفقا  القيمةانخفاضلمتطلباتأيضا  حكمهفيوماالنقديخضع
.أهميةذاتالمحددةالقيمةانخفاض

وإذا.المبدئيالاعترافمنذالائتمانمخاطرفيجوهريةزيادةحدثتقدكانتإذامالتقييمالماليةالموجوداتجميعالصندوق يراقب
علىالمتوقعةةالائتمانيالخسائرأساسعلىالخسارةمخصصبقياسالصندوق يقومالائتمان،مخاطرفيجوهريةزيادةهناككانت
.العمرمدار

الاعتباربعينوق الصنديأخذالمبدئي،الاعترافمنذجوهريةزيادةزادتقدالماليةالبياناتعلىالائتمانمخاطركانتإذاماولتقييم
.التطلعيةوالمعلوماتالتاريخيةالتجربةذلكويشملوالمؤيدة،المعقولةوالنوعيةالكميةالمعلومات
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(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
الماليةالمطلوبات2-6

المطلوباتاستبعاديتمو .العقدفيالتعاقديةوالالتزاماتالحقوق فيطرفا  تصبحعندماالماليةبالمطلوباتبالاعترافالصندوق يقوم
.أجلهانقضاءأوإلغائهأوالمطلوباتعلىالمترتببالالتزامالوفاءعندالمالية

.الفعليةائدةالفطريقةباستخدامالمطفأةبالتكلفةلاحقا  وتقاسالعادلةبالقيمةمبدئيا  الماليةبالمطلوباتالاعترافيتم

حكمهومانقد2-7

.البنوكلدىبهالمحتفظوالنقدالأجلقصيرةالودائعحكمهفيوماالنقديشمل

الوحداتحامليمالرأس2-8

ههذتداولالوحداتلحاملييمكنمغلق،صندوق لكونهونظرا  التأسيس،تاريخمنسنة99يبلغمحدودبعمرالصندوق يتمتع
الصندوق علىعينيتالريت،صندوق لنظاموفق ا.وحداتهماستردادأوسحبفيالحقلديهمليسولكنالماليدبيسوق فيالوحدات

الوحداتحامليعلىبالتوزيعاتالاعترافويتم.المحققةالسنويةأرباحهصافيمن٪80عنيقللاماالوحداتحامليعلىيوزعأن
.الوحداتلحامليالملكيةحقوق فيالتغيراتبيانفي

التمويلإيرادات2-9

وماالنقدمنالفائدةاتإيرادوتتضمنالفعليالفائدةمعدلطريقةباستخدامزمنيا  متناسبأساسعلىالتمويلبإيراداتالاعترافيتم
.الأجلقصيرةوالودائعحكمهفي

التمويلتكاليف2-10

الذيالمعدلهوفعليالالربحمعدلإن.الفعليالربحطريقةباستخدامالخسائرأوالأرباححسابفيالتمويلبتكاليفالاعترافيتم
حيثماأو،)لماليةاالمطلوباتأوللموجوداتالمتوقعةالأعمارمدىعلىالمقدرةالمستقبليةالنقديةوالمقبوضاتالدفعاتبدقةيخصم

يقدرالفعلي،حالربمعدلاحتسابوعند.الماليةالمطلوباتأوللموجوداتالدفتريةالقيمةإلى(أقصرفترةمدىعلىملائما ،يكون 
.المستقبليةالائتمانسائرخباستثناءالمالية،للأدواتالتعاقديةالشروطكافةبالاعتبارالأخذمعالمستقبليةالنقديةالتدفقاتالصندوق 

تشمل.الفعليربحالمعدلمنيتجزألاجزءا  تشكلالتيالمقبوضةأوالمدفوعةالرسومجميععلىالفعليالربحمعدلحسابيشتمل
يتمالتيالتمويلكاليفتتشتمل.إصدارهأوماليالتزامأوأصلعلىالاستحواذإلىمباشرة  العائدةالإضافيةالتكاليفالمعاملةتكاليف

.القروضتمويلتكلفةعلىالآخرالشاملوالدخلالخسائرأوالأرباحبيانفيعرضها

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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(تابع)الهامةالمحاسبيةالسياسات2
الإيجارعقود2-11

جارإيعقدأمتمويليإيجارعقدهوإيجارعقدكلكانإذاماالإيجارعقدبدءعنديحددفإنهكمؤجر،الصندوق يعملعندما
االصندوق ويجري .تشغيلي والمزاياخاطرالمجميعالمستأجرإلىجوهري بشكلينقلالإيجارعقدكانإذاماحولشاملا  تقييم 

الرئيسيلجزءلالإيجاركانإذامامثلمعينةمؤشراتفيالصندوق ينظرالتقييم،هذاإطاروفي.الأساسيالأصللملكيةالعرضية
.للأصلالاقتصاديالعمرمن

.الأصلطبيعةىإلاستنادا  العموميةالميزانيةفيالأصلإدراجيتمفإنهتشغيلي،إيجارعقدبموجبمؤجرةالموجوداتتكون عندما

عقودمنلإيجارابإيراداتالاعترافويتم.المستأجرينمنالإيجارإيراداتعلىالتشغيليالإيجارعقودمنالإيجارإيراداتتشتمل
بتكلفةالاعترافيتم،لمستأجريهحوافزالصندوق يقدموعندما.الإيجارعقدفترةمدىعلىالثابتالقسطأساسعلىالتشغيليالإيجار

.الإيجارإيراداتفيتخفيضا  باعتبارهاالثابتالقسطبطريقةالإيجارعقدفترةمدىعلىالحوافزهذه

-البائعنمالأساسيللأصلالمبدئيالتحويلكانإذاماأولا  الاعتبارفيالصندوق يأخذالتأجير،وإعادةالبيعمعاملةبموجب
المحاسبيالنموذجويطبقالأساسيبالأصلالمؤجر-المشتري يعترفسوف.بيعمعاملةهوالمؤجر-المشتري إلىالمستأجر

.بيععمليةهوالمبدئيالتحويلأنحالةفيالتأجيرإعادةعلىللمؤجر

فترةخلالوقتأيفي،الإيجاراتفاقيةأطرافاتفقإذافقطالإيجارتصنيفتغييرويتم.الإيجارعقدبدايةفيالإيجارتصنيفيتم
ساريةالمعدلةوطالشر كانتلوالبدايةعندمختلفبشكلتصنيفهاالممكنمنكانبطريقةالإيجارعقدأحكامتغييرعلىالإيجار،
عقدمنالمتبقيةالمدةمدىلىعمستقبليبأثرعنهاالمحاسبةويتمجديدةاتفاقيةبمثابةالمعدلةالاتفاقيةتعتبر.الوقتذلكفيالمفعول
.الإيجار

قروض2-12

قياسهالاحقاويتم.اتكبدهتمالتيالمعاملةتكاليفمنبالصافيالعادلةبالقيمةمبدئيا  بالقروضالاعترافيتم
الاستردادومبلغ(عاملةالمتكاليفمنبالصافي)المحصلةالمبالغبينفرق بأيالاعترافيتمكماالمطفأة،بالتكلفة

علىالمدفوعةالأتعاببالاعترافيتم.الفعليةالفائدةطريقةباستخدامالقروضفترةمدىعلىالخسارةأوالربحفي
كاملأوعضبسحبيتمأنالمحتملمنفيهيكون الذيالحدإلىالقروضمعاملاتكتكاليفالقروضتسهيلات
بعضسحبميتأنالمحتملغيرمنكانوإذا.السحبحدوثحتىالأتعابتأجيليتمالحالة،هذهوفي.التسهيل

التسهيلاتفترةمدىعلىإطفاؤهاويتمالسيولةلخدماتمقدمةكدفعاتالأتعابرسملةتتمالتسهيل،كاملأو
.بهاالمتعلقة

إيضاحات حول البيانات المالية
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الماليةالمخاطرإدارة3
الماليةالمخاطرعوامل3-1

جنبيةالأالعملاتصرفمخاطرتشمل)السوق مخاطر:متنوعةماليةلمخاطرإلىأنشطتهخلالمنالصندوق يتعرضأنيحتمل
.السيولةومخاطرالائتمانومخاطر(العادلةوالقيمةالنقديةللتدفقاتالفائدةأسعارومخاطرالأسعارومخاطر

الآثارمنالحدإلىويهدفالماليةالأسواقبأوضاعالتنبؤإمكانيةعدمعلىعامةبصورةالصندوق لدىالمخاطرإدارةبرنامجيرتكز
.للصندوق الماليالأداءعلىالمخاطرلهذهالمحتملةالسلبية

السوق مخاطر(أ)

الأجنبيةالعملاتصرفمخاطر(1)

أوالأمريكيرالدولاأوالإماراتيبالدرهممقومةمعاملاتهمعظملأننظرا  الأجنبيةالعملاتلمخاطرهامتعرضأيالصندوق يواجهلا
.الأمريكيبالدولارمربوطةالأخرى العملاتأوالإماراتيالدرهمأنحيثأخرى،عملات

الأسعارمخاطر(2)

.الأسعارلمخاطرحساسةماليةأدواتأييمتلكلالأنهنظرا  الأسعارلمخاطرهامتعرضأيالصندوق يواجهلا

العادلةوالقيمةالنقديةللتدفقاتالفائدةأسعارمخاطر(3)

مديرلدىالخزينةمقسويضمنبنكية،وقروضالأجلقصيرةودائعهيالفائدةأسعارلتقلباتالمعرضةالماليةوالمطلوباتالموجودات
.وديعةبكلالاحتفاظوقتالسوق فيسائدسعربأفضلبالودائعالاحتفاظالصندوق 

المتغيرالسعرذاتللأدواتالنقديةالتدفقاتحساسيةتحليل

وتمأساسنقطة50بمقدارأقلأوأعلىالفائدةأسعاركانتإذا.الفائدةأسعارفيالتغيراتفيبالحساسيةالخسارةأوالربحيتأثر
.(شيءلا:2022)درهممليون 1.2بمبلغتزدادأوستخفضللسنةالصندوق ربحفإنثابتة،الأخرى المتغيراتبجميعالاحتفاظ

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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(تابع)الماليةالمخاطرإدارة3
(تابع)الماليةالمخاطرعوامل3-1
الائتمانمخاطر(ب)

فيالائتمانطرلمخاللتعرضالأقصىالحدكان.الائتمانلمخاطرللتعرضالأقصىالحدالماليةللموجوداتالدفتريةالقيمةتمثل
:كالتاليالتقريرتاريخ

معفقطموالبالأالاحتفاظخلالمنالأخرى الماليةوالمؤسساتالبنوكلدىالأرصدةمنالائتمانمخاطرإدارةالصندوق مديريتولى
.مرتفعائتمانيتصنيفوذاتالطيبةالسمعةوذاتالمعتمدةالمقابلةالأطراف

الانخفاضمخصصأنوقررتتقييما  الإدارةأجرت.منتظمأساسعلىالأخرى والموجوداتالمدينةالذمماستردادإمكانيةمراقبةتتم
.تذكرقيمةذيغيرأعلاهالمذكورةالماليةالموجوداتهذهعنالقيمةفي
السيولةمخاطر(ج)

أواستحقاقهاموعدحلولعندبالكاملالتزاماتهلتسويةكافيةنقديةمواردتوليدعلىالصندوق قدرةعدممخاطرهيالسيولةمخاطرإن
.جوهري بشكلمواتيةغيربشروطإلابذلكالقياميمكنهلاأنه

منالتمويلتوفرو المتداولةالماليةوالأوراقالنقدمنكافيةبأرصدةالاحتفاظفيللصندوق السيولةلمخاطرالحكيمةالإدارةتتمثل
للصندوق،لأساسيةاالأعماللطبيعةونظرا  .السوق مواقعتصفيةعلىوالقدرةبهاالملتزمالائتمانيةالتسهيلاتمنملائمحجمخلال
.مطلوبهوكمابهاملتزمائتمانيةقنواتبتوفيرالتمويلعمليةمرونةعلىالحفاظإلىالصندوق يهدف

المتوقعةلخارجةاالنقديةالتدفقاتمنأكبرالأخرى السائلةوالاستثماراتحكمهفيوماالنقدقيمةتكون أنعلىالصندوق يحرص
الكوارثمثلمعقولةأدلةعلىبناء  بهاالتنبؤيمكنلاالتيالحرجةللظروفالمحتملالتأثيرباستثناءالمالية،بالمطلوباتالمرتبطة
.الطبيعية

إيضاحات حول البيانات المالية
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(تابع)الماليةالمخاطرإدارة3
(تابع)الماليةالمخاطرعوامل3-1

(تابع)السيولةمخاطر(ج)

.المقدرةالفوائددفعاتذلكفيبماالماليةللمطلوباتالتعاقديةالاستحقاقآجاليليفيما

المالرأسمخاطرإدارة3-2

المنافعمنقدرأقصىلتحقيقالسعيمععاملةكمنشأةالاستمرارعلىقدرتهحمايةفيالمالرأسإدارةعندالصندوق أهدافتتمثل
ودعموالسوق ائنينوالدالمستثمرينثقةعلىللحفاظقويةرأسماليةقاعدةعلىالحفاظفيالصندوق سياسةتتمثل.الوحداتلحاملي
مساهميإلىالعائدالسنةربحبأنهيعرفوالذيالمال،رأسعلىالعائدعلىالصندوق مديريركز.للأعمالالمستقبليالتطور

االصندوق  .الوحداتلحامليالملكيةحقوق مجموععلىمقسوم 

والضماناتوالامتيازاتضللقرو المرتفعةوالمستوياتتحقيقهايُحتملالتيالمرتفعةالعوائدبينتوازن عملإلىالصندوق مديريسعى
.قوي رأسماليمركزظلفيالملائمة

العادلةالقيمةتقدير3-3

تختلفلا2022ديسمبر31و2023ديسمبر31فيالمطفأةبالتكلفةالمقاسةالماليةوالمطلوباتالماليةللموجوداتالعادلةالقيمإن
والمطلوباتالموجوداتةلطبيعأوالحاليةالسوق أسعارمنالدائنة/المدينةالفوائدلتقاربإمانظر اوذلكالدفترية،قيمتهاعنجوهري ا
.الأجلقصيرةالمالية

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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والأحكامالتقديراتاستخدام4
السياساتتطبيقىعلتؤثرالتيوالافتراضاتوالتقديراتالأحكامبإصدارالصندوق مديريقومأنيقتضيالماليةالبياناتإعدادإن

عاليةدرجةعلىتنطوي التيالمجالاتعنالإفصاحيتم.والمصاريفوالإيراداتوالمطلوباتللموجوداتالمعلنةوالمبالغالمحاسبية
:أدناهالماليةللبياناتهامةوالتقديراتالافتراضاتفيهاتعدالتيالمجالاتأوالتعقيدأوالرأيإبداءمن

العقاريةالاستثماراتتقييم
لعقاراتنشطسوق يفالحاليةالأسعارخلالمنالعادلةللقيمةدليلأفضليتوفرماعادةالعقارية،للاستثماراتالعادلةالقيمةلتحديد
تحديديمكنك،ذلمنبدلا  .العقاراتلهذهالعرضأسعارأوأخرى وعقودمماثلةإيجارلعقودوتخضعوالحالةالموقعنفسفيمماثلة
.العقارإيراداتصافيرسملةمنالقيمةتستمدوالتي،(والرجوعالمدة)الدخلمنهجعلىبناء  العادلةالقيمة

40رقمالدوليالمحاسبيللمعياروفقا  .لصلةاذاتملةلمعاافتکالیكلذفيبما،بالتکلفةمبدئيا  بالعقاراتصندوق لايعترف
علاقةتوجدلا.ستقلون متقييمخبراءيحددهاالتيالعادلةبالقيمةذلكبعدالعقاراتقياسالصندوق اختارفقد،"العقاريةالاستثمارات"

قعومفيراتبلخوااھبرفلمعتانیةھلماتلاؤھبالمالخبراءهؤلاءويتمتعبهم،يستعينالذيينلمستقلاالتقييموخبراءالصندوق بين
.للتقييمالخاضعالعقاريةالاستثماراتفئةو

:التاليالنحوعلىالماليةغيرللموجوداتالعادلةللقيمةالمختلفةالمستوياتتحديدتملقد
.المتطابقةالمطلوباتأوللموجوداتالنشطةالأسواقفي(المُعدلةغير)المُعلنةالأسعار-الأولالمستوى •
للموجوداتبةبالنسبالملاحظةالجديرةالأول،المستوى ضمنالمدرجةالمعلنةالأسعاربخلافالأخرى المعطيات-الثانيالمستوى •

.(الأسعارمنالمستمدةوهي)مباشرةغيرأو(الأسعاروهي)مباشرةكانتسواء  المطلوبات،أو
عليهاويطلق)بالملاحظةجديرةسوق بياناتإلىتستندلاالتيالمطلوباتأوبالموجوداتالخاصةالمعطيات-الثالثالمستوى •

.(بالملاحظةالجديرةغيرالمعطيات
الهرميالتسلسلمستوى بحسالتقريرفترةنهايةفيالعادلةبالقيمةالمقاسةالماليةغيرللموجوداتتحليلا  أدناهالمبينالجدوليوضح
.العادلةالقيمةقياسفيهيصنفالذيالعادلةللقيمة

.التقريرفترةنهايةفينهاموالتحويلاتالعادلةللقيمةالهرميالتسلسلمستوياتإلىبالتحويلاتالاعتراففيالصندوق سياسةتتمثل
.السنةخلالالعادلةالقيمةمستوياتبينتحويلاتهناكتكنلم

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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(تابع)والأحكامالتقديراتاستخدام4
(تابع)العقاريةالاستثماراتتقييم

غيرالرئيسيةلمعطياتاقيمفيتغييراتأيوجودحالةفيالعقاريةللاستثماراتالعادلالتقييمعلىالمحتملالتأثيرعنالإفصاحتم
.5رقمإيضاحفيالتقييمخبيرقبلمنالمستخدمةالملحوظة

عقاريةاستثمارات5

شعلةالومدرسةالخاصةالشعلةمدرسة)المتحدةالعربيةالإماراتعجمان،فيمدارسمجمعيمنالعقاريةالاستثماراتتتألف
(القرائنعومجممويلحمجمعالدولية،جرينويسمدرسة)المتحدةالعربيةالإماراتالشارقة،فيمدارسومجمعي(الخاصةالأمريكية

."(العقارات)"

عومجممويلحمجمعأيالدولية،جرينويسمدارسمجمعيعلىالاستحواذعمليةبنجاحالصندوق أكمل،2023فبراير15في*
.درهممليون 265مقابلللعقاراتالبطحاءشركةمنالتوالي،علىمربعقدم308,106ومربعقدم1,065,626تبلغبمساحةالقرائن

ةاتفاقيبموجبللمدرسةوالمشغلالمستأجرجيمسوستظلسنة30لمدةللتعليمجيمسمجموعةقبلمنوتشغيلهاالمدرسةتأجيرتم
.الحاليةالإطاريةالإيجار

.(درهممليون 2022:23)السنةخلالدرهممليون 46البالغةالإيجاربإيراداتالاعترافتم

االإيجار،مدفوعاتاستحقاقتحليل14الإيضاحيتضمن تاريخعدباستلامهاسيتمالتيالمخصومةغيرالإيجارمدفوعاتموضح 
.التقرير

التقييمعملية

عنالصادروالتقييمثمينالتلدليلوفقا  (م.م.ذدبيإيآربيسيشركة)ومسجلمستقلتقييمخبيرقبلمنللتقييمالعقاراتخضعت
لجميعوبالنسبة."العادلةالقيمةقياسات"13رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارمتطلباتمراعاةمعالمعتمدينللمساحينالملكيالمعهد

التقييمخبراءبهاقوميالتيالتقييماتالعلياالإدارةوتراجع.استخداموأفضلأعلىيعادلالحالياستخدامهافإنالعقارية،الاستثمارات
.الماليةالتقاريرلأغراضالمستقلون 

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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(تابع)عقاريةاستثمارات5
:العادلةللقيمةتقديرهفيالصندوق مديرعليهايستندالتيالتقييمأساليب

.قارالعإيراداتصافيرسملةمنالقيمةتستمدوالتي،(والرجوعالمدة)الاستثمارطريقةباستخدامالتقييمتحديدتم
:بالملاحظةالجديرةغيرالهامةالمعطياتتشمل

أقل:2022)درهممليون 33بمبلغأعلى/درهممليون 30بمبلغأقلالتقييملكان٪،0.5بنسبةأقل/أعلىالمعادلالعائدكانإذا
.(درهممليون 22بمبلغأعلى/درهممليون 19بمبلغ

أخرى وموجوداتمدينةذمم6

حكمهفيوماونقدالأجلقصيرةودائع7

تم،2022و2023ديسمبر31في.(شيءلا:2022)سنويا  ٪5.5إلى٪4.5منالبنوكلدىللودائعالفعليةالفائدةأسعارتتراوح
.دوليلبنكوفرعمحليةبنوكلدىالبنكيةبالأرصدةالاحتفاظ

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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الوحداتحامليمالرأس8
درهمبقيمةوحدةألف2022:350,064)وحدةلكلواحددرهمبقيمةوحدةألف350,064منالوحداتحامليمالرأسيتكون 
.2022و2023ديسمبر31فيكما(وحدةلكلواحد

بنكيةقروض9

5لمدةدرهممليون 105ودرهممليون 140بقيمة(مؤسسيةإجارة)الإسلاميالتمويلتسهيلاتمنتسهيلانالبنكيةالقروضتشمل
إيبورمعربحبمعدلالتواليعلى(سنوات3لمدةالسماحفترةشاملة)سنوات3ولمدة(سنوات2.5لمدةالسماحفترةشاملة)سنوات

الاستثماراتلمقابالأولىالدرجةمنبرهنالتسهيلاتهذهتأمينيتم.ثابتهامشمعدلإلىبالإضافةأشهر3إلى1منتتراوحلمدة
.العقاريةالاستثماراتعلىوالتأمينالإيجارمتحصلاتعنوالتنازلالعقارية

العلاقةذاتالأطرافوأرصدةمعاملات10
غيرأورمباشبشكلتخضعالتيوالشركاتالإدارةموظفيوكبارالصندوق ومديرالأمالشركةمنالعلاقةذاتالأطرافتتألف
للشروطا  وفقالعلاقةذاتالأطرافمعالمعاملاتإبراميتم.الإدارةموظفيكبارأوالصندوق مديرأوالأمالشركةلسيطرةمباشر
:السنةلخلاالعلاقةذاتالأطرافمعالمبرمةالهامةللمعاملاتالإجماليةالقيمةيليفيما.المعنيةالأطرافبينعليهاالمتفق

العلاقةذاتالأطرافمعاملات10-1

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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(تابع)العلاقةذاتالأطرافوأرصدةمعاملات10
(تابع)العلاقةذاتالأطرافمعاملات10-1

المطلقةالأمالشركةمنالسنةخلالمنهالاستفادةتمدرهممليون 105بمبلغالأجلقصيرالوكالةبتمويلالتمويلتكاليفتتعلق
.السنةمنلاحقوقتفيبالكاملسدادهتمثابتهامشمعدلإلىبالإضافةأشهر3لمدةإيبورمعربحبمعدل

:يليماالصندوق لمديريحقالصندوق،إدارةواتفاقيةالاكتتابلنشرةوفق ا

.رأشهثلاثةكلوتُدفعوتُحسبمعلنة،موجوداتصافيقيمةآخرعلىبناء  ٪1.25بنسبةسنويةإدارةأتعاب:الإدارةأتعاب•

.الصندوق قبلمنالمستبعدةأوعليهاالمستحوذالموجوداتاستبعادأواستحواذقيمةمن٪1:الاستبعادأوالاستحواذرسوم•

.والديون القروضترتيباتبشأنالاستشارةلتقديمالقرضأوالدينقيمةمن٪1:الترتيباستشاراترسوم•

آخرمن٪2.25نسبةالماليةالسنةخلال(أعلاهالمذكورةالثلاثةالرسومإجمالي)السنويةالرسومتتجاوزلنالحالات،جميعفي
.الإدارةأتعابخصموقبلالماليةالسنةنفسفيومحسوبةللصندوق معلنةموجوداتقيمةصافي

العلاقةذاتالأطرافأرصدة10-2

.فائدةأيتحملولاالطلبعندالعلاقةذاتالأطرافإلىالمستحقةالمبالغسداديُستحق

أخرى ومطلوباتدائنةذمم11

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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أخرى مصاريف12

الفئةبحسبالماليةالأدوات13
.2022و2023ديسمبر31فيكماالدفتريةوقيمهاالماليةوالمطلوباتالموجوداتمنلكلالصندوق تصنيفأدناهالجدوليبين

التزامات14
:2022و2023ديسمبر31فيكماالتشغيليالإيجارعقودبموجبالمستحقةالمستقبليةالإيجارلدفعاتالأدنىالحديليفيما

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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أرباحتوزيعات15
الماليةللسنةدرهممليون 9.63وبإجماليالواحدةللوحدةفلس2.75بمبلغسدادهاوتمنهائيةأرباحتوزيعاتعنالصندوق مديرأعلن

2022سبتمبر22فيالمدفوعةدرهممليون 8.75البالغةالمرحليةالأرباحتوزيعاتمعتمثلوالتي،2023مارس21في2022
.2022الماليةللسنةالمحققالسنوي الصندوق ربحمن٪97نسبة

يمثلبمادرهم،مليون 12.25بإجماليوحدةلكلفلس3.5بقيمةمرحليةأرباحتوزيعاتعن2023أغسطس2فيالإعلانتم
21فيختاميةأرباحتوزيعاتالصندوق مديرسيقترح.2023أغسطس16فيسدادهاوتمالمحققة،السنويةالأرباحمن49.5٪
للامتثالوذلكللصندوق،المحققةالسنويةالأرباحمن٪80عنيقللاماالمرحليةالأرباحتوزيعاتمعستمثلوالتي،2024فبراير

.الريتصندوق لنظاموفق االأرباحتوزيعلمتطلبات

.الريتصندوق لنظاموفقا  الأرباحتوزيعلمتطلباتالأدنىالحدمعأعلاهالمذكورةالأرباحتوزيعاتتمتثل

لاحقةأحداث16
نشر،2023ديسمبر13فيالمنعقدالعموميةالجمعيةاجتماعفيالوحداتحامليموافقةبعد،2024فبراير5فيالسنة،نهايةبعد

منالمال،أسر فيالزيادةتبلغ.الأولويةحقوق أسهمإصدارفيالجديدةالوحداتفيللاكتتابالوحداتحامليإلىدعوةالصندوق 
ذلك،بخلاف.وحدةمليون 400إلىقيمتهتصلماإصدارطريقعندرهممليون 440حواليالأولوية،حقوق أسهمإصدارخلال

الماليةالبياناتفيالمدرجةالمبالغعلىجوهري تأثيرلهايكون أنيمكنكانالماليالمركزبيانلتاريخلاحقةأحداثأيتظهرلم
.2023ديسمبر31فيالمنتهيةوللسنةفيكما

إيضاحات حول البيانات المالية
2023ديسمبر 31للسنة المنتهية في

المال كابيتال ريتصندوق 
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علاقات المستثمرين
جهة الاتصال

فاطمة الحاج
علاقات المستثمرين

ع.م.المال كابيتال ش
۱۱۹۹۳۰ب .ص

دبي، الإمارات العربية المتحدة

۱۳۳ ۳٦۰۱ ٤ ۹۷۱+: هاتف
 ir.reit@almalcapital.com: بريد إلكتروني

https://www.almalcapitalreit.com 
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